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Backerei Schmidt in der Kissinger
StralRe

Logo Hofladen Direkt
Quelle: projekt-direkt

Museumsgaststatte Zum Stern

Quelle: Mainpost
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Nahversorgung und Gastronomie

Im Bereich der Nahversorgung und der Gastronomie verfigt Niudlingen
Uber ein breites Angebot. Insgesamt vier Backereien, eine Metzgerei sowie
ein Vollsortimenter versorgen die Bewohnerinnen und Bewohner mit Lebens-
mitteln. Der Getrankelieferant ,Hofmann“ besitzt neben dem herkdmmlichen
Getrankeangebot eine Vielfalt an Fruchtsaften.

Zwei Bankfilialen, eine Postfiliale, ein Schreibwarenladen und ein Blumenla-
den verteilen sich ebenfalls im Gemeindegebiet.

Im Hofladen ,,Projekt Direkt“ werden regionale und saisonale Produkte aus
eigener Herstellung oder von Erzeugerinnen und Erzeugern aus der Umge-
bung verkauft. Das nachhaltige Angebot umfasst verschiedene Nudelsorten
zum Selbstabflllen, sodass Verpackungsmdll verhindert wird. AuRerdem wer-
den dort frische Eier, frisches Gemuse, Muslimischungen sowie Fleisch- und
Wurstwaren verkauft. Viele weitere Lebensmittel werden ebenfalls aus der
Region eingekauft und im Hofladen angeboten.

RIRISEY

Um die Bevolkerung auf das nachhaltige Projekt aufmerksam zu machen,
gibt es spezielle Angebote, wie z.B. das ,,Bio Gemiisekorb Abo*“. In einem
wahlweise kleinen oder groRen Korb wird eine Vielfalt an regionalen und sai-
sonalen Gemusesorten zusammengestellt.

Der Direktvermarkter Herterich bietet Fleisch- und Wurstwaren aus der
Region an.

Den Einwohnerinnen und Einwohnern Nudlingens stehen insgesamt drei
Speisegaststatten und eine Gaststatte mit iberwiegend Getrankeausschank
zur Verfigung. Die Restaurants ,Pizzeria Pane e Vino“, ,Zum Beck® und ,Bei
Stelios* befinden sich alle entlang der Kissinger und Minnerstadter Stral3e.

Die Museumsgaststatte ,Zum Stern” im Ortskern stand rund 15 Jahre leer,
momentan bietet das Gasthaus dem Heimatverein Nudlingen Gastraume.
Verschiedene alternative Nutzungen, wie etwa ein Generationenhaus waren
bereits angedacht, wurden aber bis heute nicht durchgesetzt.
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3.6 WIRTSCHAFT UND ARBEIT

Unerschlossene gewerbliche
Potenzialflache
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Gewerbeflachen

In der Gemarkung Nuidlingen gibt es zurzeit drei Gewerbegebiete, welche
zusammen ca. 19,5 ha gro sind. Der grof3te Teil wurde 1980 mit dem Bebau-
ungsplan ,Pfaffenpfad” ausgewiesen. Es folgten 1991 und 1999 die Bebau-
ungsplane fur die Gewerbegebiete ,Am Brugel* und ,Pfaffenpfad II°.

Die Gewerbegebiete befinden sich im Westen der Gemeinde und sind tber
die Kissinger Stralle an das StralRennetz angebunden. Angesiedelt sind dort
u.a. Gewerbebetriebe der Metallverarbeitung, mehrere Bauunternehmen so-
wie Autowerkstatten. Des Weiteren befinden sich im nérdlichen Bereich ein
Entsorgungsunternehmen und eine Spezialgartnerei. Zu den handwerklichen
Unternehmen gehdrt ein Steinmetz am Mihlweg.

In der gesamten Gemeinde sind insgesamt rund 342 Betriebe angesiedelt,
darunter am starksten vertreten das Dienstleistungsgewerbe.

Die Lebenshilfe e.V. Schweinfurt hat in Nidlingen einen Standort der Werk-
statt fir Menschen mit geistigen und koérperlichen Einschrankungen. Diese
Werkstatt befindet sich im Zentrum des Gewerbegebiets ,Pfaffenpfad".

In Zukunft ist NGdlingen bestrebt, bestehende Firmen bei ihrer Expansion zu
unterstlitzen und Neuansiedlungen zu ermdéglichen. Stdlich des Gewerbege-
biets Pfaffenpfad ist ein weiterer Bebauungsplan fur die Errichtung eines Son-
dergebiets Einzelhandel in Planung. Ein Supermarkt mit integriertem Metzger
und Backer kdnnte dort entstehen.

‘u

9]
9

9.9,
X

/
S
20,
&
X5
2

%0 %

0

OO 4!!> >
Lo% '0000‘0‘0‘0‘0‘0’0’0’0‘0’«%‘0‘0’0’0‘
0 t0t0 %0 te 2020 %020 Y0 de 02020 S0 d0 ke
10020 0202020 202 2020 % % 2% e 20 %0 020 %
000K
R R

3 R

\/

%,

&

S

X

X

X
%

&%
3R
2%

Q
X2
9
SR

Q

9.
<
Q

P

%

%
0%
&S

<

S

O
‘s

20

Do
X2

%0,

2
:"
Q0

X

%

0
9,

e
CRXANS

RR

\

LEGENDE

Wohnbauflache

I
- Gemischte Bauflache
LR

Gewerbliche Potenzialflachen



3 BESTANDSANALYSE

Beschaftigung

Die Anzahl der Beschaftigten am Wohnort (1.793 Personen, Stand 2019)
ist hoher als die Zahl der Beschéftigten am Arbeitsort (1.110 Personen,
Stand 2019). Unter den sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitneh-
menden der Gemeinde ist der Grofteil im produzierenden Gewerbe sowie
im Wirtschaftszweig 6ffentlicher und privater Dienstleister tatig. Vor allem die
diversen Unternehmen in den Gewerbegebieten bieten viele Arbeitsplatze in
diesen Bereichen an.

Der negative Pendlersaldo bedeutet, dass mehr Personen zum Arbeiten in
einen anderen Ort fahren, als nach Nudlingen zum Arbeiten kommen. Die
Nahe zu Bad Kissingen, Munnerstadt und die Uber die Autobahn A71 schnell
erreichbaren Stadte Schweinfurt und Bad Neustadt a. d. Saale férdern die
steigende Zahl der Auspendlerinnen und Auspendler.

Die Zahl der Arbeitslosen (Jahresdurchschnitt) in der Gemeinde Nudlingen
ist von 72 im Jahr 2013 auf 56 Personen im Jahr 2019 zuriickgegangen.

Landwirtschaft

Neben dem dominierenden Bereich der Dienstleistung besteht ebenfalls der
Sektor der Landwirtschaft in Nudlingen. Mitglieder des Bayerischen Bau-
ernverbands verfligen in der Gemeinde Uber 1.475,55 ha landwirtschaftlich
genutzte Flache und 29,12 ha forstwirtschaftliche Nutzflache. Von insgesamt
15 Landwirtinnen und Landwirten in Nudlingen fihren rund ein Drittel der Per-
sonen ihre Landwirtschaft im Haupterwerb aus.

Im Ort sind drei Unternehmen anséssig, die Oko-Produkte erzeugen und ver-
markten. Zudem befinden sich drei landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrie-
be mit Tierhaltung in NUdlingen. Fir diese Betriebe besteht Bestandsschutz.
Aulerdem ist der Erhalt dieser Betriebe zu unterstiitzen, u.a. durch Schutz
der Zufahrtswege.

Hof mit Viehhaltung

Gebaude mit landwirtschaftlicher

Nutzung
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3.7 VERKEHR

Werktagliche Verkehrsbelastung
Quelle: Verkehrsuntersuchung 2012

Verkehrliche Anbindung

Uber die BundesstraBe 287 ist die Gemeinde Nidlingen mit der Kreisstadt
Bad Kissingen und der Stadt Miinnerstadt verbunden. Dank dieser Verkehrs-
achse sind die umliegenden Zentren mit dem PKW und OPNV gut erreichbar.
Allerdings trennt die B287 den sidlich gelegenen Teil des Dorfes vom nérdli-
chen und dem Gewerbegebiet Pfaffenpfad.

Ostlich von Nudlingen gelegen verlauft die Bundesautobahn A 71 und ver-
bindet als Nord-Suid- Verkehrsachse die Stadte Schweinfurt und Erfurt. Die
Anschlussstellen 26 und 28 befinden sich in der Nahe von Minnerstadt (ca.
12 km Entfernung) und Oerlenbach (ca. 13 km Entfernung).

Diese verkehrliche Verbindung verbesserte die Rahmenbedingungen in den
Bereichen Wirtschaft und Arbeitsmarkt, Verkehr und Siedlungswesen.

Etwas weiter entfernt liegt westlich die Bundesautobahn A 7 in Richtung
Fulda und Wiurzburg. Diese kann Uber die Autobahnauffahrt Bad Kissingen /
Oberthulba in etwa 17 km Entfernung mit dem Auto erreicht werden.

Die Verbindung zum Ortsteil Haard erfolgt Uber die KreisstralRe 17, welche
durch den nérdlichen Bereich Nudlingens verlauft.

Verkehrszahlungen entlang der Ortsdurchfahrt

Schon 2012 wurde eine Verkehrsuntersuchung B287 fir den Durchgangs-
verkehr in Nudlingen erstellt. Verkehrszahlungen ergaben in der Ortsmitte an
Werktagen 10.800 KfZ/Tag, davon 520 KfZ Schwerverkehr. Da der gezahlte
Verkehrsstrom vorwiegend als Durchgangsverkehr erkannt wurde, wurde be-
rechnet, dass durch ein Nordumfahrung von Nudlingen die Ortsdurchfahrt in
der Ortsmitte um 60% entlastet werden kdnnte.

Abb. 1

der B 287 in inKfz/24 Std.

" (zahlung Mittwoch, 18. April 2012)

Die Verkehrsmengenkarte von 2015 fiir den Landkreis Bad Kissingen zahlte
1.999 KfZ/Tag, davon 54 Schwerverkehr/Tag auf der KreisstralRe von Nudlin-
gen nach Haard. Diese KfZ fahren folglich vorwiegend alle auf der Haardstra-
Re durch Nudlingen.

Die Larmkartierung Bayern 2017 untersuchte die Hauptverkehrsstralen mit
Uber 3 Mio. Kfz/Jahr auR3erhalb der Ballungsrdume mit mehr als 100.000 Ein-
wohnern. Der gemessene Stral3enverkehrslarm fir 24 Stunden LDEN lag an
den Gebauden entlang der Ortsdurchfahrt vorwiegend bei 65-70 dB(A).
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Die Gemeinde Nudlingen hat zudem eine mobile Geschwindigkeitswarn-
anlage an verschiedenen Stellen im Ort, vor allem an der Kissinger und
Minnerstadter Strale, aufgestellt. Im Zeitraum von Dezember 2019 bis
zum Dezember im darauffolgenden Jahr durchquerten durchschnittlich
3.034 Fahrzeuge pro Tag die Verkehrszahlung an der Kissinger Stralle.
An der Munnerstadter Stralle waren es im selben Zeitraum pro Tag durch-
schnittlich 2.839 Fahrzeuge. Positiv zu bewerten ist, dass die durchschnittli-
che Geschwindigkeit unter den erlaubten 50 km/h liegen. Auch diese Zahlung
zeigt die Ausmalie des Verkehrs und den Handlungsbedarf zum Wohl der
Birgerinnen und Burger im Ortskern.

Der hohe und zunehmenden Anteil des LKW-Verkehrs auf der Bundesstra-
Re 287 ist darauf zurlickzuflihren, dass die Nudlinger Ortsdurchfahrt als Ver-
bindung zwischen den Bundesautobahnen A7 und A71 genutzt wird.

UmgehungsstraBe

Der Beginn des Prozesses zum Bau einer UmgehungsstraBe war bereits
2016 mit der ersten Biirgerbeteiligung und Informationen durch das Staat-
liche Hochbauamt Schweinfurt. Daraufhin bildeten sich die beiden Birgerini-
tiativen ,Verkehrsentlastung Nudlingen“ und ,,Contra Umgehung Nudlingen®.

In Voruntersuchungen wurden alle relevanten Varianten der Trassenverlaufe
untersucht und 2018 vorgestellt. Ein Jahr spater erfolgte dann die Prasentati-
on der Vorzugsvariante, namlich die Nordtrasse, die zwischen Nudlingen und

Haard verlaufen sollte. Biirgerversammlung zur
UmgehungsstralRe
Durch ein erfolgreiches Biirgerbegehren im Jahr 2019 kam es am 9.2.2020 Quelle: inFranken

zum Biirgerentscheid bezlglich der Zukunft der Ortsumgehung. Ergebnis
dessen waren 1.259 giltige Stimmen (55,07 %) gegen eine Umgehung und
1.027 gultige Stimmen (44,93 %) fur eine Umgehungsstrale mit der Tras-
senvariante Nord 1. Der Gemeinderatsbeschluss fur die Umsetzung einer
Ortsumgehung wurde somit aufgehoben.

Folglich wird die hohe Verkehrsbelastung entlang der Ortsdurchfahrt von
Nudlingen weiterhin bestehen bleiben und zunachst keine Entlastung fir die
Bewohnerinnen und Bewohner aufgrund des Verkehrslarms erfolgen. Das
Staatliche Bauamt Schweinfurt hat in Absprache mit der Gemeinde Nudlin-
gen nach Ablehnung der Umgehung festgelegt, dass neben der Erarbeitung
eines Larmaktionsplans zur Verkehrslarmreduzierung ein FulRgangeriberweg
hergestellt, der Gehweg verbreitert und ein Kreisverkehr am Ortseingang von
Bad Kissingen kommend angelegt werden soll.

Damalige Vorzugsvariante der

UmgehungsstralRe
Quelle: Staatliches Bauamt
Schweinfurt
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Zur Bewertung der Larmbelastung
werden je nach Richtlinie verschie-
dene Grenzwerte definiert, welche
nach Tages- und Nachtzeit differen-
ziert werden. Sie liegen zwischen
66 und 72 dB(A) tags und 56 und
62 dB (A) nachts.

StraRenverkehrslarm am Tag
Quelle: Larmaktionsplanung 2020

Bei Larmpegeln lber 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts liegen
sehr hohe Lérmbelastungen vor.
Diese Werte werden im Rahmen
rechtlicher Zulassungsverfahren
nach der 16.BImSchV als gesund-
heitsgefdhrdende Schwellenwerte
zu Grunde gelegt.

StralRenverkehrslarm bei Nacht

Quelle: Larmaktionsplanung 2020
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Larmaktionsplan

Nach Ablehnung der Umgehungsstralle fur Nidlingen gab das Staatliche
Bauamt Schweinfurt vor, bauliche MalRnahmen durchzufihren und einen Lar-
maktionsplan zur Minderung von Verkehrslarm zu erarbeiten, da es auf-
grund der starken Belastung der Ortsdurchfahrt B 287 entlang dieser Stralke
vermehrt zu Larmemissionen kommt.

In einem Larmaktionsplan, welcher im Jahr 2020 der Gemeinde vorgestellt
wurde, wurde der Verkehrslarm analysiert und MalRnahmen zur Verringerung
aufgestellt. Zum einen wurden an der Ortsdurchfahrt Verkehrszahlungen
durchgefihrt, der Verkehrslarm in Dezibel gemessen und ruhige Gebiete, das
heil3t solche, die vor einer wesentlichen Zunahme von Larm geschutzt wer-
den sollen, betrachtet.

Zunachst wurde die ca. 1,5 km lange Ortsdurchfahrt, welche innerhalb Nud-
lingens mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h gekenn-
zeichnet ist, genauer betrachtet. Auf einer H6he von vier Metern Uber dem
Gelande wurde die Gerauscheinwirkung in Dezibel gemessen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigten, dass Handlungsbedarf besteht.
Bei insgesamt vier betroffenen Gebauden wurde tags der Richtwert von 72/62
dB (A) erreicht, Uberschritten wurde der Wert tags bei keinem Gebaude.
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Nachts wurden insgesamt 36 Gebaude gezahlt, welche vom Erreichen des
Richtwerts betroffen waren. Der Richtwert wurde bei weiteren 15 betroffe-
nen Gebauden uberschritten. Da vor allem nachts viele Bewohnerinnen und
Bewohner vom Verkehrslarm betroffen sind, sollte der Anspruch auf eine
Geschwindigkeitsbegrenzung von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr bestehen. Diese
Messungen missten erneut durchgefuhrt werden, sobald die Oberflache der
Ortsdurchfahrt durch Flisterasphalt ersetzt wurde.
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AuRerdem zeigt der Ist-Fall, dass nahezu alle in unmittelbarer StraRennahe
gelegenen Gebaude den Auslésewert der Larmsanierung (66/56dB(A)) Uber-
schreiten. Hiermit besteht der Anspruch auf passiven Schallschutz an nahezu
allen stralRennahen Gebaudefassaden.

Tabelle 7 Anzahl betroffener Gebaude im Istfall

Istfall

Richt-, Schwellen- bzw. Auslésewerte in

Zahl betroffener

dB(A) (tags/nachts)

Lérmschutzrichtlinien-StV

72

0

62

15

te der
Gesundheitsgefahrdung

70

25

60

61

Auslésewerte
Lirmsanierung

66

76

56

79

Die folgende Abbildung zeigt, in welchen Bereichen der Schwellenwert LDEN
von 67 dB(A) (gemall Umgebungslarmrichtlinie) Gberschritten wird. Beson-
ders betroffen sind die orange, rot und lila eingefarbten Gebaude.
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Der MaBnahmenkatalog zur Aktionsplanung sieht fiir Niidlingen besonders
Geschwindigkeitsbeschrankungen und Einsatz larmmindernder Fahrbahno-
berflachen aber auch passive MalRnahmen (Schallschutzfenster, ggf. auch
Lufter), die Verringerung der Verkehre in Verbindung mit der Férderung des
OPNV und des nichtmotorisierten Individualverkehrs sowie den Einsatz leise-
rer Fahrzeuge und Reifen als relevant an.

Insgesamt drei Planfélle zeigten auf, wie sich die Larmbelastung durch den
Einsatz verschiedener MaRnahmen verandern kann.

Im Planfall 1 wirden durch das Einfiihren einer Geschwindigkeitsbegren-
zung von 30 km/h tagsiber keine Gebaude mehr einer Gesundheitsgefahr-
dung durch Larm ausgesetzt sein. Nachts wirde die Zahl auf funf betroffene
Gebaude sinken. Die Uberschrittenen Auslésewerte der Larmsanierung wiir-
den dennoch bei nahezu allen straRennahen Gebauden bestehen bleiben.

Die Planfalle 2 und 3 zeigen Veranderungen aufgrund des Einbaus von
larmmindernden StraBenbeldgen (-2 dB bzw. -4 dB). Hier wird teilweise er-
reicht, dass sowohl tags als auch nachts keine Gesundheitsgefahrdung mehr
besteht. Die Auslosewerte der Larmsanierung wirden auch hier an vielen Ge-
bauden Uberschritten werden.

Betroffene Gebaude im Istfall
Quelle: Larmaktionsplanung 2020

StralRenverkehrslarm Schwellen-
werte

Quelle: Larmaktionsplanung 2020

Eine Geschwindigkeitsbegrenzung
wird von Seiten der zustédndigen
Behérden nicht beftirwortet.
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Weitere Informationen zum Nachle-
sen im Larmaktionsplan (auch auf
der Homepage zu finden).

E-Ladestation an der

Schlossberghalle

Parkbuchten in der HaardstralRe

59

Schon wahrend der Erarbeitung des Larmaktionsplans hat die Gemeinde
Nudlingen einen Antrag auf eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30
km/h in der Ortsdurchfahrt gestellt, dem jedoch nicht stattgegeben wurde.
Es wurde zugesichert bei grundstandigen Stralenerneuerungsarbeiten in-
nerhalb der Ortsdurchfahrt larmmindernde Belage zu verbauen.” (Gemeinde
Nudlingen - Larmaktionsplanung 2020:14)

Derzeit sind die Planungen zum Einsatz eines larmmindernden Belags ent-
lang der Ortsdurchfahrt in Kooperation mit dem Staatlichen Bauamt Schwein-
furt in Vorbereitung.

Offentlicher Parkraum

Offentliche Parkplitze befinden sich nicht unweit vom Rathaus in der Koch-
gasse, an der Schlossberghalle sowie vereinzelt in den Wohngebieten, wie
z.B. an der Hennerbergerstrale. Weitere Parkméglichkeiten sind am Feu-
erwehrhaus und dem Sportgelande des TSV Nudlingen. Auerdem bietet in
der Schenkgasse ein privater Parkplatz knapp 30 Stellplatze fir umliegende
Einrichtungen.

Entlang der Nebenstralien wird straBenbegleitend geparkt, sofern die Stra-
Renbreite dies zulasst. In der HaardstralRe wird zudem mit Parkbuchten gear-
beitet. Konflikte durch parkende PKW und den Verkehr treten in der Kapellen-
straRe, dem Wurmerich und der Neubaustral3e auf.

Auch an der Ortsdurchfahrt wird straflenbegleitend geparkt, wobei es hierbei
zu einer Verengung oder Blockade der Fahrspuren kommen kann. Da sich
viele Gebaude des Einzelhandels und der Nahversorgung an der Kissinger
und Muannerstadter Strale befinden, kommt es vermehrt zu parkenden Autos.
Diese dirfen stralRenbegleitend vor der Kissinger Stralte 2-8 zwar werktags
nur eine Stunde parken, stéren jedoch trotzdem den fliekenden Verkehr. In
einigen Seitenbereichen der Ortsdurchfahrt gilt ein eingeschranktes oder ab-
solutes Halteverbot.

Beobachtungen vor Ort zeigen, dass entlang der Strale abgestellte Fahr-
zeuge sowohl das Unfallrisiko erhdhen als auch den Verkehrslarm durch Ab-
bremsen und Anfahren intensivieren. Zugleich sorgen sie jedoch fir eine Ge-
schwindigkeitsminderung in der Ortsdurchfahrt.
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OPNV

Durch Nudlingen verkehrt die Linie 8147 von ,,Kissingen mobil“, die Bad
Kissingen und Munnerstadt verbindet. Insgesamt halten die Busse potenziell
an funf Haltestellen, unter anderem der Schule und dem Rathaus in Nidlin-
gen sowie im noérdlichen Bereich des Ortes an der HaardstralRe. Das Gebiet
sudlich der Ortsdurchfahrt besitzt keine eigene Bushaltestelle und ist somit
schlechter an das OPNV-Netz angebunden.

An Werktagen verkehren die Busse zwischen 6:00 Uhr und 18:30 Uhr zwi-
Bushaltestelle am Rathaus schen Bad Kissingen und Minnerstadt. Die jeweiligen Abfahrtszeiten orien-
tieren sich stark an den Schulzeiten, was bedeutet, dass vor allem morgens
von 6:00 bis 7:30 Uhr und um die Mittagszeit von 12:00 bis 14:00 Uhr haufiger
Busse fahren.

Zu beachten ist, dass in den bayerischen Schulferien nur rund ein Drittel der
Busse im Gegensatz zu Werktagen auf3erhalb der Ferien zum Einsatz kom-
men. Samstags fahren lediglich vier Busse in einem Zeitraum von 8:00 Uhr
bis 19:00 Uhr durch Nidlingen. An Sonntagen besteht kein OPNV-Angebot,
sodass Bewohnerinnen und Bewohner auf den Individualverkehr zurtickgrei-
fen missen.

Eine zweite Buslinie (Linie 8230) des Landkreises Bad Kissingen halt vorwie-
gend an der Grundschule Nidlingen.

Um den Zug nutzen zu kdnnen, missen die Bewohnerinnen und Bewohner
von Nudlingen zunachst nach Bad Kissingen oder Minnerstadt fahren. Dort
halten die Ziige der Deutschen Bahn und der Erfurter Bahn, welche vor allem
in Richtung Tharingen fahren.

Die OPNV-Verbindung in die umliegenden Zentren ist vorhanden,
jedoch besteht aufgrund der geringen Taktung wenig Anreiz die-
ses Angebot auszuschopfen. Die Sensibilisierung fiir die Nutzung
des OPNV koénnte die Auslastung erhdhen und den Anteil des In-
dividualverkehrs verringern.

Buslinien

Quelle: OpenStreetMap
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Rad- und Wanderwege

Die Gemeinde Nudlingen liegt in den Auslaufern der Rhén und weist verschie-
dene Freizeitmoglichkeiten in der Natur auf. Durch die Lage Nudlingens erge-
ben sich rund um das Dorf optimale Bedingungen fir Rad- und Wanderwege,
egal ob Uber Wiesen oder durch Walder. Die Artenvielfalt am nahegelegenen
Naturschutzgebiet Hauserloh und die Wiesen im Riedbachtal Uberzeugen bei
aktiven Wanderinnen und Wanderern sowie Radfahrerinnen und Radfahrern.

Zum 1250-jahrigen Jubilaum Nudlingens wurde eine neue Wanderkarte ge-
staltet, welche vielseitige Informationen Uber das Wanderwegenetz rund um
das Dorf gibt. Insgesamt zehn Wanderwege werden in der Karte dargestellt.
Neben dem Wanderweg ,Bienenpfad”, dem Wallweg ,zur Talkirche* oder der
Gemeinderunde gibt es den militérhistorischen Wanderweg, welcher an be-
sonderen Tagen durch ein Mitglied des Heimatvereins gefihrt wird.

Offentliche Ladestationen fur E-Bikes sind nicht vorhanden.

Die touristischen Angebote beschranken sich auf das Heimatmuseum sowie
die Rad- und Wanderwege, die Tagestouristen durch Nudlingen fiihren. Diese
werden u.a. Uber Flyer der ILE Allianz Kissinger Bogen beworben. Zudem
wird versucht Uber Projekte wie dem Einkehrgutschein, Tagestouristen in die
Restaurants und Cafés der ILE-Gemeinden zu locken.

In Nidlingen selbst gibt es kaum bis keine Angebote im Bereich der Uber-
nachtungsbranche, da die nahe gelegene Kurstadt Bad Kissingen hier ein
breites Spektrum bieten kann.

Die umgebene Landschaft bietet zahlreiche Moglichkeiten zum
Wandern und Radfahren. Die Spiel- und Sitzbereiche im Ort sind
eher funktional angelegt und sollten zukiinftig eine Aufwertung
erfahren.

Rundwanderweg Rehbock

HOHENPROFIL

TOURDATEN m
WANDERUNG SCHWIERIGKEIT mittel i
STRECKE « 56 km KONDITON ~ esssss 756)
AR @ 130 h TECHNIK ssssse 300 EE I — —T

HOHENLAGE
AUFSTIEG - 91 m 150
ABSTIEG w112 m 289 m

Informationen zu Rundwander-
wegen

Quelle: Gemeinde Niidlingen
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Bushaltestelle und Ampel am

westlichen Ortsrand

Rampe an der Pfarrkirche St. Kilian

Barrierefreier Zugang zur

Raiffeisenbank

Barrierefreiheit

Einen Beitrag zur generationenfreundlichen Gemeinde leistet die Barriere-
freiheit im Stralenraum und an offentlichen Gebauden. Zur Bewertung der
Barrierefreiheit in Nidlingen wurden fachplanerische Einschatzungen und die
Erfahrungen der Birgerinnen und Blrger Uibereinandergelegt.

Insgesamt kdnnen schmale bzw. fehlende Gehwege und parkende Autos,
welche die Wege versperren, beméangelt werden. Zudem fehlen an einigen
Stellen abgesenkte Bordsteine zur StraRenquerung, wie beispielsweise in
der NeubaustralRe und Kochgasse.

Der stark befahrene sudliche Teil der HaardstralRe weist nur einseitig einen
schmalen Gehweg mit hohem Bordstein auf.

Besonders entlang der stark befahrenen Ortsdurchfahrt mangelt es an
Gehwegen, die fur mobilitatseingeschrankte Personen gut nutzbar sind. Dort
ergeben sich zudem uniibersichtliche Kreuzungsbereiche und Straf3en-
querungen.

Zur leichteren Uberquerung der Ortsdurchfahrt kann eine Ampel in der Nahe
des Rathauses (ohne Blindenleitsystem) und eine am westlichen Ortsrand
(mit Blindenleitsystem) genutzt werden.

Auffallig ist, dass nur eine Bushaltestelle barrierefrei, u.a. mit erhéhtem
Bordstein und einem Leitsystem, ausgestattet ist.

Der Schotterweg an der Sebastianikapelle und der FuBweg, welcher eine
Verbindung von der Munnerstadter Stral3e zur Brunngasse schafft, sind fur
Rollatoren und Rollsttihle nicht geeignet.

Weiterhin ist das Umfeld der Pfarrkirche St. Kilian sowie der umliegenden 6f-
fentlichen Gebaude meist nur durch Treppen oder steile Rampen erreichbar.
Besonders in diesem Bereich schranken die topographischen Gegebenhei-
ten die Barrierefreiheit ein.

Die Gebdude mit 6ffentlicher Nutzung wie das Rathaus und die Kirche sind
barrierearm zu betreten. Die Apotheke im Ortskern bietet einen Klingelser-
vice, sodass auch Menschen mit Beeintrachtigung trotz der Stufen, ihre Medi-
kamente dort holen kénnen.

Das Sportheim ist zwar barrierefrei zuganglich, jedoch ist eine starke Stei-
gung zwischen dem Ortskern und dem am Ortsrand gelegenen Sportheim zu
Uberwinden, sodass es flir mobilitatseingeschrankte Personen zu Fuld kaum
zu erreichen ist.

Die Grundschule soll in den nachsten Jahren neu gebaut werden, weshalb
zu erwarten ist, dass die Anforderungen an die Barrierefreiheit berticksichtigt
werden. Der Kindergarten ist barrierefrei zuganglich.

Insgesamt ist der Ort sehr weitlaufig und durch seine natiirlichen
topographischen Gegebenheiten entstehen Barrieren. Eine Barri-
erewirkung ergibt sich weiterhin durch die stark befahrene teils
unibersichtliche Ortsdurchfahrt mit den schmalen Gehwegen.
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Bushaltestelle nicht barrierefrei
Wichtige FuBwegeverbindungen
®  Ampel

== «=  Radwege

- Kein / schmaler Gehweg
0 v " Eingeschréinkt barrierefrei (T d
o \\\\ ingeschrankt barrierefrei (Treppen oder

steile Rampen / starke Steigung)

Verkehrsstruktur
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3.8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

In Zukuntft ist eine weitere Lade-
séule in der Ortsmitte geplant.

Leitungen der Ver- und Entsorgung

Das Gemeindewerk Niidlingen versorgt die Haushalte der Gemeinde mit
Strom und Wasser, die Entsorgung des Abwassers wird ebenfalls Uber das
Gemeindewerk geregelt. Die Kanalisation und Trinkwasserleitungen wurden
in weiten Teilen von 1961 bis 2020 erbaut und erneuert.

In den Jahren 2001 und 2002 wurde der Neubau der Klaranlage in Betrieb
genommen. In die gemeindliche Klaranlage am Muhlweg flieRen jahrlich un-
gefahr 460.000 Kubikmeter Schmutzwasser und werden dort gereinigt. Das
Trinkwasser fur den gesamten Gemeindebereich stammt aus dem Munner-
stadter Talgrund sowie den Brunnen in Ried und Haard.

Nudlingen setzt seit 2016 besonders auf den aus Wasserkraft gewonnenen
Okostrom und will so einen Beitrag zur Anpassung an den Klimawandel leisten.
Um diesen Gedanken zu unterstlitzen, werden einigen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern der Gemeinde E-Autos zur Verfligung gestellt. Im Gewerbegebiet
,Pfaffenpfad“ und an der Schlossberghalle befinden sich Ladeséaulen fur E-
Autos. Diese zwei Standorte verfligen zusammen Uber vier Ladepunkte.

Breitbandversorgung

Ein wichtiger Standortfaktor in Zeiten der Digitalisierung ist die Breitbandver-
sorgung, die schnelles Internet fir jeden Haushalt bringen soll.

Im Jahr 2016 nahm die Gemeinde den Forderbescheid des Freistaates Bay-
ern zum Ausbau von Hochgeschwindigkeitsnetzen mit einer Summe von
200.000 € entgegen. Im selben Jahr erhielt Nudlingen den Férderbescheid
Uber 50.000 € der Breitbandférderung des Bundes. Die Bauphase begann
wenig spater im Jahr 2017.

Die Verfugbarkeit des Internets ist zum aktuellen Zeitpunkt im ganzen Ge-
meindeteilgebiet flachendeckend gegeben und liegt vorwiegend bei einer
Zahl von 30 bis 100 Mbits/s. Dennoch gibt es Bereiche mit nicht ausreichen-
der Geschwindigkeit.

Um ideale Rahmenbedingungen flr die Gewerbebetriebe und die Bevolke-
rung zu schaffen, ist die Gemeinde Nudlingen bestrebt, die Breitbandversor-
gung in allen Ortsbereichen fur einen leistungsfahigen Internetanschluss auf-
zuwerten.

Erzeugung regenerativer Energie

Westlich des Ortsteils Nudlingen befindet sich ein Windpark mit zwei Wind-
energieanlagen auf Nudlinger Gemarkung. Des Weiteren gibt es eine ge-
meindliche und 225 private Photovoltaikanlagen, wovon sich einige im
Gewerbegebiet ,Pfaffenpfad” befinden. Die Grundschule Nudlingen und die
angrenzende Turnhalle sowie die Schlossberghalle werden tber eine Holz-
hackschnitzelanlage versorgt.
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Nahwarmenetz

Im Jahr 2019 wurde geprtift, ob in Nidlingen ein Nahwarmenetz, welches 6f-
fentliche Gebaude und private Haushalte mit Warme aus regenerativer Ener-
gie versorgt, langfristig wirtschaftlich betrieben werden kann. Hierzu wurden
die Burgerinnen und Burger der Gemeinde informiert und eine Haushaltsbe-
fragung zur Bereitschaft zu einer Umstellung durchgefiihrt. Insgesamt zehn
kommunale bzw. kirchliche Liegenschaften und 76 private Geb&ude wurden
untersucht.

Die Treibhausgasbilanz zeigte: Durch eine Umstellung auf ein Nahwarmesys-
tem, dass mit Holzhackschnitzeln betrieben wird, reduzieren sich die jahrli-
chen THG-Emissionen von bisher 750 Tonnen (besonders durch Heizél und
Erdgas) auf 95 Tonnen. Dies macht eine Reduktion von 87 % aus.

THG - Einsparpotenzial

Reduktion
um 87 %
THG-
Emission
int/a
954t/a THG Einsparpotenzial
Ist-Zustand Nahwarmeverbund Quelle: Gemeinde Niidlingen
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39 Anschlussnehmer

2.252 m Trasse

1.960 MWh/a Warmebedarf
869 kWh/m* Netzdichte
955 kW max. Heizlast

637 t Holzhackschnitzel/a

430 t/a THG-Einsparung

Variante B

Quelle: Gemeinde Niidlingen

Seit November 2022 gibt es einen
Arbeitskreis, der von Blirgerinnen
und Birgern aus Ndlingen gebil-
det wurde. Dieser Arbeitskreis geht
das Nahwérmenetz erneut an. Die
Gemeinde Nidlingen unterstiitzt
diese Arbeitsgruppe.
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In der Vorplanung wurden verschiedene Varianten entwickelt. Dies erfolgte
unter der Berucksichtigung der Trassenverldufe, der Anschlussnehmerinnen
und -nehmer, der Warmeerzeugung und des Energiebedarfs sowie Projekt-
kosten und der Wirtschaftlichkeit.

Die Ergebnisse der Uberpriifung zeigen, dass die Gemeinde Nudlingen nach
einer nachhaltigen Losung im Bereich der Warmeversorgung sucht und Hand-
lungsbedarf sieht.

Allerdings war das Interesse fiir einen Anschluss an das
Nahwéarmenetz zu diesem Zeitpunkt zu gering, um einen wirt-
schaftlichen Betrieb des Systems unter den damaligen Rahmen-
bedingungen gewahrleisten zu kénnen, sodass es bisher nicht
umgesetzt wurde.

Die Grundvoraussetzungen fur den Aufbau eines Nahwarmenetzes in der Ge-
meinde sind gegeben, jedoch fehlen Férdermdglichkeiten, um einen attrakti-
ven Warmepreis zu erzielen. Bei anstehende Stralien- und Kanalsanierungen
ergeben sich Mdglichkeiten der Kostenreduzierung bei gleichzeitiger Sanie-
rung und Nahwarmenetzausbau.

Kernwegenetzkonzept

In der Allianz Kissinger Bogen, in der die Gemeinde Nudlingen Mitglied ist,
wurden 2017 die Planungen eines landlichen Kernwegenetzkonzeptes ab-
geschlossen. Die Kommunen setzen sich hierbei flr eine Verbesserung der
l&ndlichen Infrastruktur ein. Somit konnten viele wichtige Wegeverbindun-
gen in verstarkter Ausflihrung geplant werden. Das Projekt wurde durch das
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken gefordert.
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3.9 FREIZEIT UND KULTUR

Vereine

Das Vereinsleben der Gemeinde Nudlingen ist mit insgesamt 27 Vereinen
und Zusammenschliissen und in Summe 3889 Mitgliedern stark ausge-
pragt. Einige Sportvereine, Musik- und Kulturzusammenschlisse, ein An-
gelsportverein, ein Obst- und Gartenbauverband und viele weitere Gruppie-
rungen bieten den Blrgerinnen und Burgern vielfaltige Mdglichkeiten ihre
freizeitlichen Interessen auszuleben.

Die beiden Sportvereine ,DJK Nudlingen e.V.“ und ,TSV Nudlingen* bieten
verschiedenste Sportarten fiir alle Altersgruppen an. Die DJK Nuidlingen ist
mit Uber 500 Mitgliedern der gréRte Verein der Gemeinde und fester Be-
standteil der Dorfgemeinschaft. Besonders der soziale Zusammenhalt und
das Erlernen von Fairness und Teamfahigkeit stehen an erster Stelle. Der Ver-
ein bietet Sportarten wie z.B. Handball, Tischtennis und Tennis, Breitensport
wie Gymnastik und Fu3ball an.

Auch kulturelle Vereine werden in Nudlingen intensiv gepflegt. Hierzu gehort
der Heimatverein Niidlingen, welcher seit dem Jahr 1954 besteht. Aus dem
urspringlichen Burschenverein griindeten einige Burgerinnen und Birger den
Verein mit dem Ziel, den Heimatgedanken zu pflegen und alte Volkssitten und
Brauche weiterzufihren. Zudem sollen historische Heimatwerke geschitzt
und die Jugend der Gemeinde gefordert werden. Die Mitglieder nehmen an
Veranstaltungen wie dem Rakoczy-Festzug in Bad Kissingen teil und fihren
alljahrliche Brauche wie z.B. die Maibaumaufstellung durch.

Ein weiterer kultureller Verein ist die Chorgemeinschaft ,,Frohsinn“. Die 55
Mitglieder beteiligen sich sehr aktiv im Bereich des gemeinsamen Musizie-
rens und Singens. Bei Festen und Veranstaltung in und um Nuidlingen haben
die Sangerinnen und Sénger einige Auftritte. Des Weiteren initiierten die Teil-
nehmenden die Grindung der Nudlinger Spatzen, einem Kinderchor.

Die heutige Gesellschaft befasst sich viel mit dem Thema der Nachhaltigkeit.
Auch der Obst- und Gartenbauverein Niidlingen hat sich das Ziel gesetzt,
die Bewusstseinsbildung der Bewohnerinnen und Bewohner sowie der Kinder
und Jugendlichen im Bereich des dkologischen Anbaus zu starken. Projekte
sind hierbei z.B. der Lern- und Erlebnisgarten ,Oko-Nische* der Schule in
Nudlingen und Fachvortrage fir die Bewohnerschaft.

Weitere Vereine der Gemeinde sind u.a. die Lebenshilfe e.V., welche Men-
schen mit geistiger und korperlicher Behinderung im Alltag und im Beruf unter-
stutzt, die Fllchtlingshilfe, der VdK, und die Freiwillige Feuerwehr des Ortes.

bepflanzt mit alten und neuen Ho

.....

Lern- und Erlebnisgarten des Obst-
und Gartenbauverein
Quelle: Obst- und Gartenbauverein

Niidlingen
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Schlossberghalle

KULTUR

MILTENDRIN

Logo ,Kultur Mittendrin®

Quelle: Gemeinde Niidlingen
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Veranstaltungen

Im Ort finden verschiedene Veranstaltungen statt. Die Schlossberghalle steht
hierbei als eine vielfaltig nutzbare Sport- und Veranstaltungsstatte mit Tri-
biine zur Verfligung. Die Schlossberghalle wird vor allem an den Wochenen-
den fiir groRere Ereignisse wie Handballspiele oder kulturelle Events genutzt.
Daneben befindet sich die Turnhalle der Grundschule, die Raumlichkeiten fur
den Schulunterricht und fur sportliche und kulturelle Veranstaltungen bietet.

Neben der Schlossberghalle bietet die Gemeindebibliothek eine weitere
Raumlichkeit fur Veranstaltungen. Diese befindet sich in der ersten Etage des
Rathauses, welches allgemein unter dem Motto ,ein lebendiges Rathaus und
ein Haus der Burgerinnen und Burger” steht. Die modern gestaltete Blicherei
bietet fur alle Altersgruppen einen Ort der Begegnung. Das Angebot wird sehr
gut angenommen und bietet neben dem Ausleihen von vielen Buchern, Zeit-
schriften, Horblchern und Spielen auch Platz fur Aufenthaltsbereiche. Eben-
falls Leseclubs, offene Kinderveranstaltungen, kostenlose Leseausweise fur
Schulanfangerinnen und -anfdnger sowie Kulturveranstaltungen gehdren
zum Programm der Blicherei.

Ein jahrliches Highlight sind hierbei die Kleinkunstveranstaltungen von
,»Kultur Mittendrin“. Unter dem Motto ,Vielfaltig. Offen. Bunt.“ treten ver-
schiedene Kleinkinstlerinnen und Kleinklnstler auf der Biihne in der Biiche-
rei oder in der Alten Schule auf. Geférdert wir diese Programmreihe durch den
Bezirk Unterfranken.

Die Pfarrgemeinde bietet einen Treffpunkt u.a. fur Bibelkreise im Pfarrsaal.

In den bayerischen Sommerferien findet alljahrlich das Ferienprogramm der
Gemeinde statt. Seit dem Jahr 1988 kénnen Kinder und Jugendliche gemein-
sam an verschiedenen Freizeit- und Sportprogrammen teilnehmen. Rund 30
Veranstaltungen bieten eine abwechslungsreiche Mischung aus Kreativitat,
Wissen, Sport, Bewegung und Freude. Ein Jugendbeauftragter der Gemein-
de steht zudem den Kindern und Jugendlichen bei Anliegen zur Verfugung.

Im Rathaus in Nadlingen liegen Flyer und Informationsbroschuiren fur die Be-
wohnerinnen und Bewohner bereit. AuRerdem informiert die Homepage der
Gemeinde Uber Neuigkeiten und Veranstaltungen.
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Seit 2017 finden im Ortsteil Haard die ,,Highland Games*“, organisiert von
der Spielvereinigung SpVgg Haard, statt. Angelegt an das aus Schottland
stammende Original handelt es sich hierbei um ein Event, bei dem mehrere
Teams in unterschiedlichsten Disziplinen gegeneinander antreten. Dazu ge-
horen u.a. der Strohsackhochwurf, das Stammziehen und das Steinstol3en.
Alle Teilnehmenden tragen bei der Veranstaltung den schottischen Kilt.

Heimatmuseum

Das Heimatmuseum im historischen Fachwerkbau sowie die Museums-
gaststatte im ehemaligen Gasthaus ,Zum Stern“ werden von dem Heimat-
verein Nudlingen e.V. (seit 1964) gefiihrt. Mehr als 10.000 Exponate kdnnen
in Uber 20 Ausstellungsrdumen betrachtet werden. Die Ausstellung umfasst
viele sanierte Bildstocke, Flurkreuze und weitere Zeichen der heimatlichen
Frommigkeit, welche in einem landlich-bauerlich aussehenden Ausstellungs-
raum gezeigt werden. Hiermit werden die Lebensweisen der einstigen Dorf-
bevdlkerung dargestellt.

Seit dem Jahr 1982 bereichern zwei weitere Ausstellungen das Museum. Be-
sucherinnen und Besucher kénnen sich im ersten Feuerwehrmuseum des
Landkreises eine zweihundertjadhrige Feuerwehrgeschichte anschauen. Au-
Rerdem wird seit mehreren Jahren eine Eulensammlung mit Exemplaren aus
der ganzen Welt dort ausgestellt.

Ziel des Heimatvereins ist, den Heimatgedanken sowie die frankische Heimat
und Landschaft zu pflegen und beizubehalten. Aul3erdem sollen alte Volkssit-
ten und Gebrauche nicht vergessen werden.

Die Vereinsstrukturen der Gemeinde sind sehr vielseitig. Die
Schlossherghalle und Gemeindebibliothek bieten hierbei die
notigen Raumlichkeiten fiir sportliche und kulturelle Events.
Niidlingen ist bestrebt, dieses vorhandene Vereinsleben beizube-
halten und zu pflegen.

Heimatmuseum Nudlingen

Quelle: Museen.de

Blick auf das Heimatmusuem
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Spiel- und Sportplatze

Die Spielplatze liegen in den Wohngebieten im Norden an der Bind, im Nord-
osten an der Roéthe, an der NeubaustralRe und neben der Schlossberghalle.
Die zumeist eher funktional eingerichteten Spielplatze bieten Spielgerate flr
Kinder jeden Alters. Baume sorgen im Sommer fur die Beschattung der Spiel-
platze, wobei jedoch zukinftig darauf geachtet werden muss, dass sich auch
alle Spielgerate ausreichend im Schatten befinden. Der Spielplatz in der Frie-
denstral’e wurde 2018 mit neuen Spielgeraten gestaltet.

Spielplatz in der Neubaustrae Weitere Bereiche fir Freizeitaktivitaten sind an der Schlossberghalle vor-
zufinden. Hier befinden sich neben dem Spielplatz, ein Mini-Fu3ballfeld, ein
Basketballkorb, eine Tischtennisplatte sowie ein Beach-Volleyballfeld. Hinter
der Halle sind zudem ein Skate-Park und Tennisplatze. Die umfangreichen
Sportanlagen bieten besonders fur Jugendliche und junge Erwachsene ein
Freizeitangebot im Ort.

Nicht unweit vom Bauhof und Wertstoffhof der Gemeinde Nidlingen befindet
sich zwischen Nudlingen und dem Ortsteil Haard der Spiel- und Freizeitplatz
Lehmgrube. Auf der Freizeitflache wurde eine Mountainbike Strecke errichtet
und bereits eréffnet. Hierfur haben aktive Birgerinnen und Burger und vor
allem Jugendliche in einem Workshop zusammengearbeitet.

Mini-FuBballfeld und

Beach-Volleyballfeld Suidlich des Siedlungsgebietes ist ein Abenteuerspielplatz gelegen. Anfang
2022 wurde ein neues Spielelement eingeweiht. Dennoch weist der Spieplatz
Entwicklungspotenzial auf, da einige andere Elemente in die Jahre gekom-
men sind.

Der Sportplatz des TSV Niidlingen liegt auf dem sidlichen Berg entlang
der StraRe Wurmerich. Aufgrund des drastischen Hohenunterschiedes ist das
Sportgelande fir mobilitdtseingeschrankte Personen aus dem Altort kaum er-
reichbar.

Eine Mehrgenerationenoase mit grolem Schachbrett, Bewegungsgeraten
und einem Kneippbecken wurde 2022 entlang des FuRweges zwischen der
Schenk- und Kochgasse eréffnet. Diese ladt durch ihre Gestaltung und Sitz-
moglichkeiten zum Verweilen ein. Die Anlage liegt zudem direkt am Radweg
»,Rhdénkappchen Radrunde” der ILE Allianz Kissinger Bogen.

A

Abenteuerspielplatz

Mehrgenerationenoase und

Kneippbecken
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4.1 NUTZUNGSSTRUKTUR

Die vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale wurden im Kapitel
3.3 beschrieben.

Backerei Karch, Schenkgasse

Blick auf das Feuerwehrhaus

Saint-Marcel-Platz

Die Seniorenwohnanlage verfligt
zudem (iber eine Tagespflege mit
rund 25 Plétzen. Diese ist jedoch
noch nicht eréffnet.

o

Im Altort von Nudlingen ist die dominierende Nutzung das Wohnen. Trotz
der grof¥flachigen Neubebauung und der Beeintrachtigung des Altortes durch
die stark befahrene Ortsdurchfahrt ist es gelungen, die Dorfgemeinschaft und
die Identitat im Ort groRtenteils zu bewahren. Als positive Qualitat des Wohn-
standortes hat Nudlingen wertvolle GriinrAume um den Ort herum zu bieten,
und besticht durch eine gute verkehrliche Anbindung.

Einzelne Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Gewerbetreibende, Dienst-
leister und Handwerker sind im gesamten Altort ansassig. Dazu zahlen u.a.
zwei Friseure, mehrere Backereien, eine Metzgerei, eine Apotheke, gastrono-
mische Angebote, Banken, Arzte und ein Bestatter. Am westlichen Rand des
Untersuchungsgebietes ist auRerdem ein Lebensmittelgeschaft, sodass die
ortliche Grundversorgung gesichert ist.

Die offentlichen Einrichtungen sind vorwiegend entlang der Ortsdurchfahrt
angesiedelt. In der Ortsmitte befinden sich das Rathaus mit Blcherei, die
Kirche, das Heimatmuseum, das Feuerwehrhaus sowie das katholische Pfarr-
haus mit Pfarrsaal.

An das Untersuchungsgebiet angrenzend, sudlich der Kirche liegt die Kin-
dertagesstatte. Des Weiteren sind die Grundschule, der geplante Hort und
die Schlossberghalle am 6stlichen Ortsrand sudlich der Minnerstadter Stralle
vorzufinden.

Der Treffpunkt im Ort ist der Saint-Marcel-Platz, welcher jedoch an der stark
befahrenen Ortsdurchfahrt liegt und wenig Aufenthaltsqualitat bietet. Die Um-
gestaltung des Platzes wird bereits angestrebt.

Das Sportgelande des TSV Niidlingen liegt auRerhalb des Untersuchungs-
gebietes am sudlichen Ortsrand. Ful3laufig stellt der Unterschied von 60 H6-
henmetern zwischen Ortsmitte und Sportplatz ein Hindernis dar.

Angebote zur Pflege und Betreuung von Seniorinnen und Senioren sind
in Nadlingen vorhanden. AulRerhalb des Untersuchungsgebietes, aber den-
noch ortskernnah wurde 2021 eine Seniorenwohnanlage mit 34 barrierefreien
Wohnungen eréffnet. AuRerdem sind in Nudlingen drei Pflegedienste sowie
eine mobile Alltagsbetreuung ansassig.

Zusatzlich befindet sich ein Wohnheim der Lebenshilfe im Altort.



4 GEBIETSBEWERTUNG

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft weist einen negativen Trend auf.
In den letzten 30 Jahren ist die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ge-
schrumpft. Diese Entwicklung wird mit aller Wahrscheinlichkeit in den nachs-
ten Jahren anhalten. Aus dem Ruckgang landwirtschaftlicher Betriebe resul-
tieren untergenutzte bzw. leerstehende Hofstellen und ein Funktionsverlust
des Ortskerns. Aufgrund der aktuell geringen Viehhaltung besteht kein Kon-
flikt bezuglich Geruchsimmissionen zwischen der Wohnnutzung und den Be-
trieben.

In Teilbereichen weist das Ortsbild Defizite bezuiglich Gebaudesubstanz, Zu-
stand, Gestaltung, Freiraumnutzbarkeit und Barrierefreiheit auf.

Dem Erhalt der baulichen Strukturen im Dorfkern gilt die besondere Aufmerk-
samkeit. Eine Weiternutzung historischer Wohngebaude soll daher durch die
Bezuschussung von Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen ge-
fordert werden. Insbesondere auch Umnutzungen ehemals landwirtschaftlich
genutzter Gebaude fuir Wohnzwecke sind geeignet, um den Bestand ortsbild-
pragender Gebaude nachhaltig zu sichern.
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4.2 GEBAUDEZUSTAND

Im Untersuchungsgebiet ist zu erkennen, dass die Bausubstanz der Gebaude
stark variiert.

Bei rund 44 % der Gebaude im Ortskern besteht kein bzw. ein geringer Sa-
nierungsbedarf. Dies gilt vor allem fur die Hauptgebaude, die zumeist be-
wohnt sind. Ein von auf3en nicht erkennbarer Sanierungsbedarf oder Ausstat-
tungsmangel wurde in dieser Untersuchung nicht erfasst.

Geringer Sanierungsbedarf Folgende Schaden bestehen in der Regel:

= Notwendigkeit zur Erneuerung des Aullenputzes wegen leichter
Putzschaden

= Notwendigkeit zur Erneuerung der Farbanstriche

» Leichte Schaden an Sandsteinen

= Leichte Schaden an Fenstern

= Leichte Schaden an Turen und Toren etc.

Gebaude mit einem mittleren Sanierungsbedarf finden sich in allen Berei-
chen des Ortskerns. Diese machen rund 35 % des Gebaudebestands aus.
Hierbei handelt es sich in der Regel um folgende Schaden:

Geringer Sanierungsbedarf = Notwendigkeit zur Erneuerung der Dacheindeckung
= Notwendigkeit zum Austausch der veralteten Fenster
= Notwendigkeit zur Erneuerung des AulRenputzes wegen schwerer Putz-
schaden
= Schaden an Holzkonstruktionen oder Traufe / Ortgang
= Schéaden / Risse im Mauerwerk

Die unter geringem Sanierungsbedarf aufgefiihrten Schaden kénnen zusatz-
lich auftreten.

Im Untersuchungsgebiet sind davon oftmals die Scheunen und Nebengebau-
de in der rickwartigen Reihe betroffen. Aber auch die 6ffentlichen Einrichtun-
gen wie die Alte Schule und die Museumsgaststatte ,Zum Stern“ weisen einen
mittleren Sanierungsbedarf auf. Das Ortsbild wird durch die Gebdude mal}-
Mittlerer Sanierungsbedarf geblich beeintrachtigt, die deutliche Schaden z. B. im Bereich der Fassaden,
Fenster und Dacher besitzen.

Als Gebaude mit erheblichem Sanierungsbedarf (Schaden an allen Ge-
werken) wurden einige Haupt- und Nebengebdude (8 % des Bestandes), die
schon seit Jahren leerstehen bzw. untergenutzt sind, eingestuft. In einigen
Fallen konnte eine Komplettsanierung den eigentlichen Wert der Immobilie
deutlich Ubersteigen. Besonders hervorzuheben sind hierbei Wohngebaude
in der Kissinger Stra’e und in der Haardstralle.

Gebaude, deren Standfestigkeit aufgrund augenscheinlicher Mangel in der
Statik stark gefahrdet sind, werden mit einer ruinésen Bausubstanz betitelt.
Ein Ruckbau dieser Gebaude ist unumganglich. Diese Einschatzung betrifft
vorwiegend Nebengebaude im ruckwartigen Bereich der Grundsticke. Es
Hoher Sanierungsbedarf sind rund 1 % der erfassten Bauten.
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Alle weiteren Gebaude konnte nicht erfasst werden, da sie vom o6ffentlichen
Raum aus nicht einsehbar und bewertbar sind.

Insgesamt ist im Untersuchungsgebiet ein hoher energetischer Sanierungs-
bedarf vorhanden. Energetische Sanierung bezeichnet in der Regel die Mo-
dernisierung eines Gebaudes im Bestand zur Minimierung des Energiever-
brauchs. Dies kann auch dann Sinn ergeben, wenn der bauliche Zustand des
Gebaudes keinen eigentlichen Sanierungsbedarf aufweist. Bezlglich des
energetischen Zustandes der Hauptgebdude haben fast alle Gebaude noch
energetischen Sanierungsbedarf.

Ruinése Bausubstanz

Der (teilweise erheblich) sanierungsbedirftige Zustand von sowohl bewohn-
ten und nicht bewohnten Geb&auden ist auch den Einwohnerinnen und Ein-
wohnern bewusst.

Um den Altort weiter zu stirken und als attraktives Zentrum zu
sichern, ist eine kontinuierliche Ortsbildpflege und Gebaude-
sanierung wichtig.

Hauptsachlich sind Leerstande, untergenutzte Gebaude und die
Nebengebaude in der zweiten Reihe vom mittleren bis erheb-
lichen Sanierungshbedarf betroffen.

Bausubstanz der Gebaude
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4.3 ZUSTAND DER STRASSEN

Schmale, teilweise durch parkende

Autos blockierte Gehwege

79

Fir einige Strallen im Untersuchungsgebiet ist ein Sanierungsbedarf festzu-
stellen.

Die Kanéle im Altort stammen vorwiegend aus den Jahren 1961, 1963 und
1969. Fur die Ortsdurchfahrt (Kissinger und Munnerstadter Stral3e) befindet
sich die Kanalsanierung derzeit in Vorbereitung, da ohnehin StraRenbaumalf3-
nahmen geplant sind.

In nahezu allen StraRenzigen (auler in Teilen der Haardstral3e) erfolgten
vermutlich aufgrund von Erneuerungen der Versorgungsleitungen nachtrag-
lich aufgetragene Asphaltstreifen. Dadurch kommt es besonders in den Er-
schlieRungsstrallen nordlich der Ortsdurchfahrt zu unebenen Fahrwegen.
Wenige StralRen weisen Aufbriiche und Schaden im StraBenbelag auf.

Entlang der Ortsdurchfahrt besteht beidseitig ein Gehweg, der teilweise je-
doch durch parkende PKW oder Hauseingange verengt wird. In Kombina-
tion mit dem hohen Verkehrsaufkommen ist dort die Verkehrssicherheit fur
Fuldganger beeintrachtigt. In den Nebenstralien mit weniger Verkehr besteht
bereichsweise nur einseitig ein Gehweg mit teilweise geringer Gehwegbreite.
Negativ zu bewerten ist der sidliche Bereich der HaardstralRe, die stark be-
fahren ist und nur einseitig einen schmalen Gehweg bereithalt.

Die Barrierefreiheit wird immer wieder durch hohe Bordsteine und unebene,
gepflasterte Gehwege beeintrachtigt. AuRerdem blockieren an einigen Stellen
parkende Autos die Blrgersteige und somit auch die Sicht firr eine sichere
Strallenquerung.
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Unebene Stellen auf dem Gehweg

Bei anstehenden StraBenbaumaBnahmen sollte die Erforderlich-
keit der Kanalsanierung gepruft werden. Eine Aufweitung der

Gehwege zugunsten der FuBganger sollte sofern maglich ange-
strebt werden.
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4.4 HISTORISCHES ORTSBILD

Muhlgasse

AN /N

FENeEZC

AR

Scheune im hinteren Bereich

Blick auf das Hoftor und Wohnhaus

in der Schenkgasse

B 81

Die Baudenkmaler wurden bereits im Kapitel 3.3 dargestellt. Besonders her-
vorzuheben sind die Alte Schule (1794), der Torturm, das katholische Pfarr-
haus (17. Jahrhundert), die Museumsgaststatte ,Zum Stern“ (ca. 1800) sowie
einige denkmalgeschuitzte Wohnhauser in Fachwerkbauweise.

Erganzt werden die vorhandenen Denkmaler und Kleindenkmaler von einer
Grolizahl erhaltenswerter, ortsbildpragender Bauten und Bauteile, die
mehr oder weniger nah an die Denkmaleigenschaft heranreichen, diese je-
doch nicht erlangen. Jene nicht in der Denkmalliste enthaltenen Gebaude und
Bauteile sind jedoch aufgrund ihres Alters und/oder ihrer Erscheinung fur die
Ortsgeschichte bedeutsam, fur das Ortsbild pragend und dementsprechend
erhaltenswert.

Hier ist besonders das sehr gut erhaltenen Fachwerkhaus in der Mhlgasse
zu erwahnen.

Viele der historischen Gebaude unterlagen in den vergangenen Jahrzehnten
baulichen Veranderungen, jedoch aufgrund ihrer erhaltenen Kubatur und we-
gen des Uberlieferten Standorts kommt ihnen zumindest noch eine ortsstruk-
turpragende Bedeutung zu. Im Falle einer Ausdiinnung der Siedlungsstruk-
tur besteht allerdings die Gefahr des Verlustes des historischen Charakters.

Auch Nebengebaude sind wesentlicher Bestandteil der doérflichen Struktur
und unverzichtbar mit dem historischen Ortsbild verbunden. Einzelne Scheu-
nen und andere Nebengebaude aus alterer Zeit, die von einer bauerlichen
Tradition des Dorfes sprechen, blieben auch in Nudlingen erhalten.

Eine geringe Bedeutung spielen historische Hofpforten und Toranlagen
im Altort. Nur ein denkmalgeschutztes Hoftor in der Schenkgasse ist zu ver-
zeichnen.

Ein Bodendenkmal befindet sich im Bereich des Kirchenumfeldes. Dort sind
u.a. Fundamente von Vorgangerbauten der Kath. Pfarrkirche, untertagige Tei-
le der mittelalterlichen Kirchhofbefestigung sowie Kérpergraber kartiert. Wei-
tere Bodendenkmaler im Ort schitzen Siedlungen der Linearbandkeramik
und Urnenfelderzeit sowie der Wistung ,Melehorn®.
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Im Untersuchungsgebiet verteilt und unmittelbar daran angrenzend sind ein-
zelne Bildstocke und Wegkreuze am Stralenrand zu finden. Zu erwéhnen
sind auferdem eine Vielzahl an Marienfiguren in den Giebeln der Wohnhau-
ser.

Schon friiher gab es wenige Platze im Ortskern. Heute sind der historische
Platz vor der Museumsgaststatte ,Zum Stern“ sowie aufgeweitete Strallen- /
Platzsituationen im Kreuzungsbereich Hennebergerstralle / Schenkgasse
und in der sudlichen Muhlgasse vorzufinden. Das Kirchenumfeld hat sich tber
die Jahre hinweg verandert. Von der ehemaligen Dorfburg um die Kirche sind
heute nur noch die Alte Schule und der Torturm erhalten.

Die Platzbereiche im Ort sind vorwiegend funktional gehalten. Eine gestalteri-
sche Einheit im Ortsbild ist nicht zu erkennen.

Das historische StraBennetz wurde weitgehend beibehalten und erweitert.
Der Verlauf des Nudlinger Baches durch den Ort ist heute noch ablesbar.
Allerdings wurde der Bach unterirdisch verrohrt und dartiber ein Ful3- und
Radweg gebaut.

Die historische Struktur ist im Altort erhalten geblieben. Der Baubestand
des 18. / 19. Jahrhunderts, teilweise mit dekorativem Fachwerk, und die zu
schitzenden Denkmaler zeugen von der Historie NUdlingens.

Im Ortskern herrscht eine enge, aber vertragliche Anordnung der Gebaude
vor. Wahrend grof3e ,Bauernhauser®, vornehmlich ein- bis zweigeschossige
und zumeist giebelstandige Hauser, das Ortsbild pragen, ist die Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern in den Neubaugebieten lockerer. In einigen
StralRen fallt auf, dass ortbildpragende, gut erhaltene Bauten neben eher st6-
renden Baukorpern mit hohem Sanierungsgrad bzw. Gestaltungsmangeln
vorzufinden sind.

Bildstock in der Muhlgasse

Historisches Stralennetz in einer
Karte von 1808 bis 1864

Quelle: Gemeinde Niidlingen
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Historisches Ortsbild

Im Ortskern herrscht eine enge, aber vertragliche Anordnung der Gebaude
vor. Wahrend grof3e ,Bauernhauser®, vornehmlich ein- bis zweigeschossige
und zumeist giebelstandige Hauser das Ortsbild pragen, ist die Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern in den Neubaugebieten lockerer. In einigen
Stralen fallt auf, dass ortbildpragende, gut erhaltene Bauten neben eher sto6-
renden Baukorpern mit hohem Sanierungsgrad bzw. Gestaltungsmangeln
vorzufinden sind.

Das Bild der Gestaltung hat sich im Laufe der Zeit wesentlich starker aus-
differenziert als die Gebaudestruktur. Die Gestaltung eines Gebaudes ist im-
mer auch Ausdruck eines architektonischen Gestaltungswillens und unterliegt
deshalb zahlreichen Einflussen: Zeitgeschmack, technische Neuerungen,
Reprasentation oder Ahnliches. Negativ, weil eher unbegriindet, wirken da-
gegen gestalterisch hervorgehobene Gebaude mit einer einfachen Wohnnut-
zung, insbesondere wenn eine gestalterische Abweichung von den histori-
schen Vorbildern in Form von mangelnder Proportionierung und Gliederung
der Fassade auftritt.

Im Altort sind die historischen Strukturen noch vorhanden
und der urspriingliche StraRenverlauf bewahrt. Der Erhalt der
Denkmaéler und der ortsbildpragenden Bebauung sollte langfris-
tig gewahrleistet sein.

vl - Untersuchungsgebiet

\ I Derkmal Gebaude

B‘ \A‘“ — s
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3 onsS + Kleindenkmal (u.a. Hofpforte, Bildstock)

‘ - Ortsbildpragendes Gebaude
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{ Ortsbildpréagende Tore und Pforten
I:I Ortsbildstdrendes Gebaude
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4.5 GRUNDSTUCKSGROSSEN

Im Untersuchungsgebiet befinden sich 289 Grundstiicke mit einer Gesamt-
flache von ca. 190.800 Quadratmeter. Die durchschnittliche Grundstiicksgro-
Re betragt 660 Quadratmeter.

Bei der Verteilung der GrundsticksgréRen im Ortskern ist kein Schema zu er-
kennen. Sowohl kleine als auch grof3e Grundstiicke sind bzw. waren ehemals
landwirtschaftlich genutzte Anwesen. Die kleineren und mittleren Grundsti-
cke sind meist mit einem Wohnhaus und Nebengebauden bebaut und weisen
eine hohe Bebauungsdichte und wenige griine und unversiegelte Flachen auf.

GrundstuicksgroRen
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4.6 FREIRAUM UND GRUNSTRUKTUR

Versiegelte Hofe

StralRenbegleitgrin

Kneippbecken
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Nudlingen profitiert von seinen wertvollen und geschiitzten Naturraumen
auBerhalb des Siedlungsgebietes. Ein Teil des Untersuchungsgebietes liegt
innerhalb des UNESCO-Biospharenreservats Rhon und des Naturparks
,Bayerische Rhon“. Von einigen Stellen im Ort kann auf die umgebenden gru-
nen Higel geblickt werden.

In Ost-West-Richtung fliet der verrohrte Niidlinger Bach unterirdisch durch
den Altort. Dieser bedarf zukunftig einer Freilegung im Siedlungsgebiet, wenn
moglich, und einer Renaturierung aul3erhalb.

Im Untersuchungsgebiet ist kein bedeutender Baumbestand zu verzeich-
nen.

Die privaten Garten werden vorwiegend als Freizeitgarten, Grinwiesen und
Lagerflachen genutzt. Einzelne Nutzgarten sind ebenfalls auszumachen. Im
Bereich der Kettelerstralle und Brunngasse (am Rande des Untersuchungs-
gebietes) werden noch kleine Nutzgarten bewirtschaftet und Streuobstbe-
stand gepflegt.

In weiten Teilen des Ortskerns herrscht jedoch ein hoher Versiegelungs-
grad. Die Hofbereiche im Untersuchungsgebiet sind vorwiegend teil- oder
vollversiegelt. Die Stral3en sind asphaltiert.

StraBenbegleitende Griinstrukturen sind nur vereinzelt in der HaardstralRe
vorzufinden.

Die Muhlgasse, Schenkgasse und HindenburgstralRe bieten Potenzial fur eine
Begrinung des Strallenraumes, die bei anstehenden Strallenbaumalinah-
men integriert werden sollten. Aufgrund der engen Stral3enbreiten und des
hohen Verkehrsaufkommens ist es in einigen Strallen nicht mdglich stral3en-
begleitend zu begrinen.

Entlang der StralRen sind die asphaltierten Gehwege ein- oder beidseitig vor-
handen, wobei es in einigen schmalen Gassen mit geringem Verkehrsauf-
kommen nur schmale Gehweg gibt.

Eine asphaltierte FuBwegeverbindung flihrt von der Mihlgasse bis zur
HaardstralRe und quert die dazwischenliegenden Gassen. Sie verlauft entlang
des verrohrten Bachlaufs. Weiterhin verbindet ein FuBweg die NeubaustralRe
mit der Kissinger StraRe und der UmpfigstraRe. Im Osten des Altortes ver-
[&uft ein FulBweg von der Munnerstadter Stralle zur Brunngasse. Diese Wege
dienen lediglich der besseren fuRlaufigen Erreichbarkeit und weisen keinerlei
Aufenthaltsqualitat auf.

In der Schenkgasse wurde kirzlich eine Grunflache mit Bewegungsgeraten,
Schachspiel, Kneippbecken und Banken errichtet, der zugleich von Radfah-
rern und Wanderern zur Rast genutzt werden kann.
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Spielplatze gibt es im Untersuchungsgebiet nicht. Sie liegen aulierhalb an der
Schlossberghalle, in der Neubaustrale und in den Siedlungserweiterungen.
Die Spielgerate sind in die Jahre gekommen und bedurfen einer Erneuerung
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und des Spielerlebnisses der Kinder.

Ferner sind die vorhandenen Platzbereiche wenig attraktiv gestaltet und
durch das hohe Verkehrsaufkommen negativ beeintrachtigt. Hier sind beson-
ders der Saint-Marcel-Platz, der Vorplatz der Museumsgaststatte ,Zum Stern®
sowie das Kirchenumfeld zu erwdhnen. Fir diese Bereiche ist eine Aufwer-
tung dringend erforderlich.

In der Mlhlgasse bietet ein Platz mit Wasserspielelementen eine Begeg-
nungsmaglichkeit. Jedoch ist aufgrund der drohenden Wasserknappheit ein
weiterer Betrieb dieser Spielgerate zu hinterfragen.

Im Ortskern von Niidlingen gibt es wenige Begegnungsorte
mit Aufenthaltsqualitat, da der Ort durch den Verkehr negativ
gepragtist. Grunstrukturenspielenauchabseits der Ortsdurchfahrt
bisher eine untergeordnete Rolle im Untersuchungsgebiet.

Vorhandene Platzsituationen konnen durch eine gestalterische
Aufwertung zu attraktiven Begegnungsorten werden.

Wasserspielelemente

Freiraumstruktur

Gebaude
Denkmal Boden
Gewasser

Verrohrter Bachlauf
Markanter Einzelbaum
Teilversiegelte Flache
Vollversiegelte Flache
Nutzgarten

Freizeit- / Ziergarten
Brachliegender Garten

Wichtige FuRwegeverbindung
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4.7 STADTEBAULICHE MISSSTANDE

Stadtebauliche Missstande nach § 136 Abs. 2 BauGB

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes fordert gemal § 136 BauGB den
Nachweis stadtebaulicher Missstéande. Stadtebauliche Missstande liegen
nach § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonsti-
gen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden
oder arbeitenden Menschen auch unter Berlcksichtigung der Belan-
ge des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfiullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die
ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

Ungesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nach § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

Gemal § 136 Abs. 3 BauGB sind folgende Kriterien in Bezug auf die Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen zu berlcksichtigen:

= die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten,

= die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeits-
statten,

= die Zugéanglichkeit der Grundstuicke,

= die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeits-
statten,

= die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Maf} und

Miihlgasse Zustand,

= die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder
Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen
und Erschitterungen,

= die vorhandene ErschlieRung,

= die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhan-
denen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter
Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und
die Klimaanpassung.

Die Grundstiicke im Ortskern weisen zum Teil eine hohe bauliche Dichte auf,
sodass die Belichtung der Gebaude in einigen Teilbereichen eingeschrankt
ist. Die einstmals landwirtschaftlich genutzten Nebengebdude stehen
heute oftmals leer oder werden als Lagerraum genutzt. Aufgrund fehlender
InstandhaltungsmaBnahmen verfallen sie oder stellen in wenigen Fallen ein
Sicherheitsrisiko fur die Anwohnerinnen und Anwohner dar. Ein Verlust an
ortsbildpragender und strukturbildender Bausubstanz wirde im Ortsbild von
Nudlingen jedoch zu irreparablen Schaden fiihren. In einzelnen Fallen wird
es allerdings nicht gelingen, die vorhandenen Gebaude zu erhalten, da diese
aufgrund des langjahrigen Leerstands so desolat sind, dass eine Sanierung
nicht mehr in einem wirtschaftlichen Rahmen gehalten werden kann.

Raiffeisenstrale
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In diesen Fallen wird es fir erforderlich gehalten — auch vor dem Hintergrund
der Verkehrssicherungspflicht — die vorhandene Bausubstanz abzubrechen
und den gewonnenen Platz fir ortsbildvertragliche Neubauten oder die Schaf-
fung zusatzlicher Freirdume zu nutzen.

Die zum Teil vorhandene Bebauungsdichte ermdéglicht keine zeitgemaRe,
zukunftsorientierte Nutzung, denn sie entspricht nicht mehr der Nachfrage
an Bestandsimmobilien. Fir Interessenten an Grundstlicken ist neben der
Grundstucksflache die unbekannte Grofie der Abriss- und Entsorgungskosten
entscheidend.

Aufgrund des bestehenden Leerstands und unbebauter Potenzialfachen
wird es zudem noétig, einzelne Bereiche des Ortskerns im Rahmen der In-
nenentwicklung neu zu organisieren. Bei einer sich zunehmend entleeren-
den Bausubstanz ist es wichtig, die Blindelung der Funktionen im Altort zu
behalten, um diesem mehr Lebendigkeit zu verleihen. Gleichzeitig muss die
Aufenthaltsqualitat im Ortskern deutlich verbessert werden. Es wird zukinftig
notwendig sein, neue Nutzungskonzepte fiir Bereiche im Ortskern zu fin-
den, um einer Verédung und dem Verfall leerstehender Anwesen entgegen-
zuwirken. Heute sind die Anwohner der Ortsdurchfahrt aulRerdem durch eine
enorme verkehrliche Belastung gekennzeichnet. Die Zuganglichkeit zu den
privaten Grundstticken ist grundsatzlich gegeben.

Mit dem demographischen Wandel und der damit verbundenen Alterung der
Bewohnerschaft wird es zunehmend wichtig, barrierefreien Wohnraum an-
bieten zu kénnen. Heutzutage sind immer mehr neue Wohnformen fir alte-
re Menschen gefragt, die ein selbstbestimmtes Leben im eigenen Haushalt
moglichst lange zulassen. Mit den 34 barrierefreie Wohnungen in der Umpfig-
stral3e wurde hier bereits eine Entwicklung angeschoben. Weitere Angebote
waren dennoch winschenswert.

Gebdude mit einem allgemeinen Sanierungsbedarf (z. B. Notwendigkeit
zur Erneuerung der Dacheindeckung oder zum Austausch der veralteten
Fenster, energetische MalRnahmen) finden sich im historischen Altort. Als
Gebaude mit erheblichem Sanierungsbedarf wurden sowohl Nebengebaude
als auch Hauptgebaude eingestuft. In einigen Fallen kdnnte eine Komplettsa-
nierung den eigentlichen Wert der Immobilie Ubersteigen. Der teilweise sa-
nierungsbedurftige Zustand von bewohnten und nicht bewohnten Gebauden
wirkt sich als staddtebaulicher Missstand aus.

Im dicht bebauten Ortskern fallen Briiche im bestehenden Bebauungszusam-
menhang besonders gravierend auf. Hierzu lasst sich sagen, dass bis auf we-
nige fehlende Raumkanten in Folge von fehlenden Hoftoren, Mauern, Zaunen
oder bereits abgangiger Bausubstanz keine groRartigen Mangel diesbeziig-
lich bestehen.

HaardstralRe

Minnerstadter Stralle
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Funktionale Mangel nach § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Gemal § 136 Abs. 3 BauGB ist die Funktionsfahigkeit des Gebietes zu beur-
teilen in Bezug auf

= den flieRenden / ruhenden Verkehr,

= die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter
Berucksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

= die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung und die
Vernetzung von Grin- und Freiflachen unter Bertcksichtigung der Belan-
ge des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, seine Ausstattung mit
Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbeson-
dere unter Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses
Gebiets im Verflechtungsbereich.

Im Nudlinger Untersuchungsgebiet befinden sich éffentliche Parkplatze u.a.
in der Kochgasse und Kundenparkplatze z.B. in der Schenkgasse. Diese rei-
chen bei groReren Veranstaltungen bzw. hoher Frequentierung nicht aus.

Entlang der Ortsdurchfahrt werden durch Inanspruchnahme der Einzel-
handler und Dienstleister haufig Fahrzeuge abgestellt. Dadurch kommt es zu
Verengungen der Fahrbahn, was dazu fihrt, dass der ohnehin hohe Durch-
gangsverkehr zum Stocken kommt. Folglich wird die Unfallgefahr und der
Verkehrslarm erhoht. AuBRerdem werden die Fullgangerinnen und FuRganger
behindert.

Deshalb besteht Bedarf, 6ffentliche Stellplatze in Altortnéhe bzw. in der N&he
von ¢ffentlichen Einrichtungen zur Regelung des ruhenden Verkehrs zu schaf-
fen.

Im Bereich der Seitenstraflen und -gassen gibt es aus der historischen Struk-
tur heraus oftmals nur schmale FuBwege. Wegen des geringen Verkehrsauf-
kommens in diesen Bereichen stellt dies jedoch weitgehend kein besonderes
Gefahrdungspotenzial dar. Jedoch verengen parkende Autos die Stralden zu-
Treppenanlage am Wurmerich satzlich.

Kochgasse
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Die fuBlaufige Erreichbarkeit aller wichtigen 6ffentlichen und privaten Ein-
richtungen innerhalb des Ortes ist grundsatzlich gewahrleistet. Jedoch stellen
die natlrlichen topographischen Gegebenheiten in Nudlingen eine Hirde
fur mobilitdtseingeschrankte Personen dar.

Der Nudlinger Bach verlauft unterirdisch durch das Siedlungsgebiet, sodass
dieser in diesem Abschnitt keinen 6kologischen Wert aufweist.

Weiterhin spielen 6ffentliche Begegnungsflachen aktuell eine untergeordnete
Rolle. Zukunftig gilt, die Aufenthaltsqualitat fir alle Generationen zu verbes-
sern. Auflerdem sind im dicht bebauten Ortskern wenig Grinstrukturen und
ein hoher Versiegelungsgrad vorzufinden. Des Weiteren ist auch eine man-
gelnde Barrierefreiheit im 6ffentlichen Stralenraum festzustellen.

Im Altort gibt es keinen Spielplatz. Die weiteren Spielplatze in Nudlingen
sind funktional angelegt, sodass eine Aufwertung der Begegnungsorte als
sinnvoll erachtet wird. Als funktionaler Missstand sind fehlende barrierefrei
zugangliche Raumlichkeiten zur Begegnung - gerade in Zeiten des demo-
graphischen Wandels - zu bezeichnen.

Topographische Gegebenheiten am

Heimatmuseum

Starke Steigung am Wurmerich
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4.8 ZIELE DER STADTEBAULICHEN SANIERUNG

Grunstrukturen in der Schenkgasse

Vorrangiges Ziel der ,stadtebaulichen Sanierung* ist, die Sanierung der
vorhandenen Bausubstanz, insbesondere durch Sanierung und Instandset-
zung von Bestandsgebduden und Umnutzung von landwirtschaftlichen Ne-
bengebauden.

Umbau von leerstehenden oder untergenutzten Gebauden

Bei einer sich zunehmend entleerenden Bausubstanz ist es wichtig, die Biin-
delung der Funktionen im Altort zu behalten, um diesem mehr Lebendigkeit
zu verleihen. Gleichzeitig muss die Aufenthaltsqualitadt im Ortskern deutlich
verbessert werden. Ein wichtiger Beitrag zur Erhdhung der Attraktivitat kann
zuklnftig durch den Umbau von leerstehenden oder untergenutzten Gebau-
den, z.B. ehemalige landwirtschaftliche Nebengebaude, geleistet werden.

Insgesamt soll der Verwertung von leerstehenden Gebauden Vorrang vor der
Ausweisung von Bauland gegeben werden, um der Entvolkerung der Ortsker-
ne vorzubeugen und die ortsbildpragende Bausubstanz zu erhalten.

Ortsbildvertragliche Neubauten oder die Schaffung zusatzlicher
Freiraume

In einzelnen Fallen wird es jedoch nicht gelingen, die vorhandenen Gebaude
zu erhalten, da diese aufgrund eines langjahrigen Leerstandes so desolat
sind, dass eine Sanierung nicht mehr in einem wirtschaftlichen Rahmen ge-
halten werden kann.

In diesen Fallen wird es fur erforderlich gehalten, auch vor dem Hintergrund
der Verkehrssicherungspflicht, die vorhandene Bausubstanz abzubrechen
und den gewonnenen Platz fiir ortsbildvertragliche Neubauten oder die
Schaffung zusiétzlicher Freirdume zu nutzen.

StraRenraume

Auch ein gutes Erscheinungsbild durch die Gestaltung von StraRen- und
Platzraumen sowie von Griin- und Freirdumen sind wichtige Komponenten
im Rahmen der zuklnftigen Entwicklung.

Im Sinne der Ortsbildpflege und der Wohnumfeldverbesserung wird die
Neugestaltung von Stralen im erweiterten Altortbereich beider Ortsteile ange-
regt. Wohnumfeldverbessernde Maflinahmen, bspw. durch die Neugestaltung
des Strallenraumes, sind mittel- bis langfristig in allen Strallen angemessen.
Fur die Neugestaltung der Stralenziige im erweiterten Altortbereich wird eine
dorfgerechte StralRenraumgliederung empfohlen. Im Zuge der Neugestaltung
sollte, wo mdglich, eine Reduzierung des Fahrbahnquerschnitts zu Gunsten
der FuBgangerbereiche vorgenommen werden. Die durch die Reduzierung
der Fahrbahnbreite gewonnene Flache kommt der Anlage und Verbreiterung
der Burgersteige zugute. An einigen Stellen entsteht zudem die Moglichkeit
Anlagen unversiegelter Randbereiche als Multifunktionsflachen mit Pflanzfla-
chen, ggf. in Kombination mit Stellplatzflachen, zu entwickeln und stral3enbe-
gleitende Grinareale zu integrieren.
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Die historische Struktur ist noch weitgehend erkennbar, jedoch weisen eini-
ge Bereiche gestalterische Mangel und einen hohen Versiegelungsgrad auf.
Durch bereits stattgefundene kleinere Gebaudeabbriiche oder fehlende In-
standhaltungsmafRnahmen ist die historische Ortsstruktur gefahrdet.

Die Ortsmitte ist hinsichtlich ihrer raumlichen Qualitat klar zu definieren. Dabei
sind eindeutige Nutzungsordnungen unter Berlcksichtigung bestehender und
auszubildender Ruhebereiche und einer grundsatzlichen Reduzierung der
versiegelten Flachen vorzunehmen.

Die beiden Altortbereiche weisen bauliche, aber auch funktionale Defizite
auf. Es ist anzustreben Malinahmen in diesen Bereichen zu konzentrieren
und sowohl im verkehrlichen als auch im gestalterischen Bereich Verande-
rungen vorzunehmen.

Grundsatzlich soll der Versiegelungsgrad in den dicht bebauten Ortskernen
so gering wie moglich gehalten werden. Dies gilt sowohl fur 6ffentliche als
auch private Freiflachen.

Ziele der stadtebaulichen Sanierung (allgemein)

= Bewahrung des stadtebaulichen Erbes, insbesondere der
baukulturellen Bausubstanz, Erhalt des Ortsbildes sowie
ortsbildvertragliche Neubauten bei abgangiger Bausubstanz

= Anpassung der Ortsstruktur an die Herausforderungen des
demographischen Wandels und an die veranderten Nutzungs-
anforderungen

= zeitgemiRe Instandsetzung und Modernisierung des vorhan-
denen und erhaltenswerten Wohnungsbestandes sowie von
Nebengebauden und Scheunen und dem privaten Wohnumfeld

= Klimaschutz und Energieeffizienz im Bestand

= ,Nachverdichtung“ durch UmbaumaRBnahmen von leerstehen-
den oder untergenutzten Gebauden

» Gezielte Entkernung bzw. Abbriiche von nicht erhaltenswerten
Haupt- und Nebengebauden zur Steigerung der Wohnqualitat

= Verbesserung der Wohnbedingungen sowie Starkung und
Sicherung der innerortlichen Wohnfunktion

= gestalterische Aufwertung der o6ffentlichen ErschlieBungs-
bereiche und der o6ffentlichen Griin- und Freiflichen zur
Steigerung der Wohnqualitat

= Behebung von stadtebaulichen Missstanden

Quelle: istockphoto.com

* Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
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5.1 STARKEN UND POTENZIALE

Die naturrdaumliche Lage der Gemeinde Nidlingen am Rande des Biospha-
renreservats ,Rhdn“ und des Naturparks ,Bayerische Rhon® ist ein unschatz-
barer Vorteil. Die umgebene Kulturlandschaft mit Mischwaldern, Auenwiesen
und Ackerflachen bietet der einheimischen Bevdlkerung sowie Besucherin-
nen und Besuchern einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Neben dem
Schutzstatus des Naturparks und des Biospharenreservates ist durch das
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerische Rhén® und einige Biotope (u. a. arten-
reiches Extensivgriinland) eine dkologisch intakte Landschaft vorhanden.

Rad- und Wanderwege verbinden den Ort mit der umliegenden Landschaft
und bieten Mdglichkeiten zur Naherholung. Innerhalb des Siedlungsgebietes
verbessern Fullwege die Erreichbarkeit zwischen den Strallen. Freizeitin-
frastrukturell ist die Gemeinde mit vielfaltigen Angeboten der zahlreichen
Vereine gut aufgestellt. Die Kulturreihe der Gemeindebibliothek wird gut an-
genommen und auch das Heimatmuseum in der alten Schule erfreut sich
Uber groRes Interesse. Besonders die Schlossberghalle bietet einen Veran-
staltungsraum fir gréRere sportliche und kulturelle Veranstaltungen. Aul3er-
dem sind die ¢ffentlich zuganglichen Spiel- und Sportanlagen fur Jugendliche
(Spiel- und Freizeitplatz Lehmgrube und in der Josef-Willmann-Straf3e) sowie
der neu gestaltete Griinbereich in der Schenkgasse positiv hervorzuheben.

Soziale Einrichtungen, wie die Kindertagesstatte, das Wohnheim und die
Werkstatt der Lebenshilfe e.V. sowie die seniorengerechte Wohnanlage mit
Tagespflege bieten Betreuungsangebote. AuRerdem befindet sich derzeit der
Rick- und Neubau der Grundschule mit Hort in Planung.

Zur Nahversorgung bestehen im Ort ein Lebensmittelmarkt, ein Unver-
packtladen, mehrere Gaststatten, Backereien und eine Metzgerei. Somit ist
die Grundversorgung fir den taglichen Bedarf sichergestellt. Auch die medizi-
nische Versorgung vor Ort ist gewahrleistet und wird durch die Einrichtungen
im benachbarten Bad Kissingen erganzt.

Durch die Lage an der Bundesstralie kbnnen nahegelegene Zentren mit dem
PKW gut erreicht werden. Eine Anbindung an den OPNV ist vorhanden. Die
Nahe zur Autobahn A71 bietet auRerdem einen Standortvorteil.

Quelle: sportelsch.de
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Die Gemeindewerke Nudlingen versorgen den Ortsteil Nudlingen mit 100 %
Okostrom aus Wasserkraft. Fiir den Ortsteil Haard ist der Netzbetreiber Bay-
ernwerk zustandig. AulRerdem stehen zwei Windkraftrader auf dem Gemein-
degebiet.

Die Siedlungsstruktur wird durch die Lage am Hang beeinflusst. Den Altort
pragen Fachwerkhauser und riickliegende Scheunen. Positiv hervorzuheben
sind einige erhaltenswerte Gebaude in gutem baulichem Zustand. Die am
Hang gelegene Kirche, der Torturm und die alte Schule fungieren als wichtiger
Blickpunkt.

Um den Gebaudebestand zu erhalten, bietet die ILE Kommunale Allianz Kis-

singer Bogen Beratungen und Férdergelder an. Bereiche zur Innenentwick-
lung fur neue Gewerbe- und Wohnansiedlungen kénnen geschaffen werden.

Starken und Potenziale

Kleindenkmal (u.a. Hofpf

- Bildstock)
Ortsbildpragendes Gebaude
it
Naturnahe Gebiete
(Waldgebiet) ¢ e

Wichtige Fuf’- und Radwege ‘

Vielfaltiges Freizei
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5.2 SCHWACHEN UND RISIKEN

Die Gemeinde Nudlingen weist in den letzten Jahren einen Bevolkerungs-
riickgang mit einem steigenden Anteil der betagten Birgerinnen und Burger
auf. Dies wirkt sich zunehmend auf die 6rtliche Infrastruktur aus. Zudem wird
ein weiterer Bevolkerungsverlust von -4,3 % bis 2033 prognostiziert.

Das Siedlungsgebiet ist durch die Topografie und Schutzgebiete nur bedingt
erweiterungsfahig.

Einige innerdrtliche Flachen mit groRem Entwicklungspotenzial wie bei-
spielsweise die Brachflache zwischen der Haardstralle und der Muhlgasse
sind vorzufinden. AuRerdem weist Nudlingen eine Vielzahl von Leerstéanden
und Baultcken fur Wohnen und auch Gewerbe auf.

Demzufolge kann die Nachfrage nach neuem Wohnraum zukuinftig durch vor-
handene Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden. Dennoch besteht
eine hohe Nachfrage nach Bauplatzen im Neubaugebiet. Ein Entwicklungsde-
fizit ist weiterhin bei den Themen Nachnutzungen von Scheunen und Wohn-
gebauden sowie Sanierung von Denkmalern bzw. historischen Gebauden zu
erkennen.

Als stadtebaulicher Missstand ist das ehemalige Kaufhaus in der Schenk-
gasse zu beschreiben. Des Weiteren sind im Ortskern eine hohe bauliche
Dichte und dadurch ein hoher Versiegelungsgrad zu erkennen.

Auch die unzureichende StraBen- und Platzgestaltung beeinflusst das Orts-
bild negativ. Die Ausstattungen sowie Belagsflachen sind in die Jahre gekom-
men, dadurch ist eine Aufenthaltsqualitdt nur bedingt vorhanden. Die Stra-
Renrdume und Bushaltestellen sind nur teilweise barrierefrei. Der pragende
Saint-Marcel-Platz und das angrenzende Kirchenumfeld weisen eine man-
gelnde Gestaltung auf.

Strallenbegleitende Griinstrukturen gibt es nur an wenigen Stellen. Ferner
bietet der Ortskern von Nudlingen keine attraktiven, griinen Aufenthaltsbe-
reiche. Eine unzureichende (Spiel-)Qualitat besteht auch bei den Spiel- und
Sportplatzen, welche nur funktionell eingerichtet, aber nicht attraktiv gestaltet
sind. Zudem ist die Versorgung im Altort mit Spielplatzen nicht zufriedenstel-
lend. Innerhalb des Ortes verlauft auerdem keine Gewasserstruktur, die den
Erlebniswert steigern kdnnte.

Quelle: istockphoto.com
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Die Bundesstrae verursacht mit einem hohen Verkehrsaufkommen von
PKW und Schwerlastverkehr Larmemissionen sowie bauliche Restriktionen
im Ort. Das Parken ist dort oft nur mit erheblicher Verkehrsbehinderung ent-
lang der StralRe mdglich, da zu wenige Parkmdglichkeiten im Altort bereit-
stehen. Einige Kreuzungsbereiche bieten Gefahrenpotenzial, da sie nicht
einsichtig sind. Eine geplante Umgehungsstrale wurde von der Bevolkerung
abgelehnt, sodass zukiinftig Lésungen zur Entlastung der Ortsdurchfahrt ge-
funden werden sollten. Durch die unzureichende OPNV-Taktung sind die Be-
wohnerinnen und Bewohner auf den PKW angewiesen.

Das Gewerbegebiet am westlichen Ortsrand mit dem Lebensmittelmarkt und
dem Café der Lebenshilfe ist fullaufig aufgrund der Entfernung zum Ortskern
schwer erreichbar. Verbesserungspotenzial besteht bei der Versorgung mit
Breitband und Mobilfunk.

Insgesamt fehlt in Niidlingen ein lebendiger Dorfplatz. Der Orts-
kern weist aktuell einen niedrigen Nutzungswert und mangeinde
Gestaltungsqualitat auf, wodurch weniger attraktive Wohn- und
Lebensbedingungen bestehen.

Schwachen und Risiken
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5.3 LEITBILD

Das Leitbild dient als Orientierungsrahmen und definiert Schwerpunkte fur die
zuklnftige Entwicklung des Ortes. Der Leitbildentwurf wurde im Rahmen der
Burgerbeteiligung und mit Akteuren der Gemeinde erarbeitet und angepasst.

Die Ortsstruktur mit ihren historischen und identitatsstiftenden Gebauden
soll erhalten und die Qualitat weiter gewahrleistet werden. Das Hauptaugen-
merk in der zukunftigen Siedlungsentwicklung des Ortes sollte der dérfliche
Innenbereich sein. Neuordnungskonzepte kénnen verschiedene Siedlungs-
bereiche auflockern bzw. behutsam verdichten und zu einem angenehmen
Wohnumfeld beitragen.

Eine Umgestaltung des westlichen Ortseingangs und somit eine Aufwertung
in diesem Bereich wird ebenfalls angestrebt.

Die Aufwertung und Wiederherstellung ortsbildpragender und struktur-
bildender Bausubstanz hat hohe Prioritat, dabei ist haufig eine energetische
Sanierung der Gebdude notwendig. Durch die ortsbildgerechte Sanierung
von Leerstadnden kdnnen attraktive Wohnraume in der Ortsmitte entstehen.

Neue angepasste Wohnformen und Nachnutzungskonzepte flr verschie-
dene Zielgruppen (z. B. Senioren, Singles) sind zu entwickeln, um sich an
den demographischen Wandel anzupassen. Die im Gesamtort vorhandenen
Baullicken und Nachverdichtungspotenziale sind zu schlieRen und sinnvoll zu
nutzen. Bauberatungen und Férderprogramme sollen auch zukinftig private
Investoren und Eigentimer dabei unterstitzen.

Die Ortsdurchfahrt trennt Nudlingen nérdlich und stdlich in zwei Teilberei-
che. Zukunftig soll ein besonderes Augenmerk auf die Auswirkungen der stark
befahrenen StralRe gelegt werden. Wichtige Zielsetzungen sind hierbei die
Verringerung des Verkehrslarmes und ein Parkraumkonzept fir den ru-
henden Verkehr. Insbesondere die direkt an der Kissinger und Minnerstadter
Stralle wohnenden Anwohnerinnen und Anwohner sollen so geschitzt wer-
den. Speziell ausgewiesene Parkmdglichkeiten und Parkverbote am direkten
Strallenrand koénnen einer Verengung der Fahrbahn sowie des Gehweges
entgegenwirken. Breitere Fahrzeuge wie Busse oder Lastwagen kdnnen so-
mit ohne standiges Abbremsen und Anfahren die Stral3e passieren.

Nudlingen weist im Ortskern mehrere nahe beieinander liegende Zentren
auf. Eine VerknUpfung dieser Bereiche untereinander kann Uber eine qua-
litativ hochwertige Freiraumgestaltung und ein gemeinsames Nutzungskon-
zept fur die 6ffentlichen Gebaude erreicht werden. Mit der Etablierung eines
Konzeptes der Mischnutzung kann Wohnen, Freizeit und Arbeiten kombiniert
werden und somit einen attraktiven Mittelpunkt schaffen.

Der barrierefreie Ausbau des Freiraumes sowie der 6ffentlichen Gebaude
ist Voraussetzung fur die anstehenden Anforderungen der alternden Gesell-
schaft. FUr eine demographiefeste Entwicklung der Gemeinde sind die vielfal-
tigen Anspriiche der Seniorinnen und Senioren zu beachten.

Ein modernes, barrierefreies Arztezentrum und der weitere Ausbau an Pfle-
gezentren ware fir die Gemeinde winschenswert. Bestehende Praxen wei-
sen Mangel in der Barrierefreiheit auf.
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Im Sinne des Klimawandels muss ein bedarfsgerechter Ausbau der E-Mo-
bilitat bei anstehenden Baumalnahmen berlcksichtigt werden. Insgesamt
sollten erneuerbare Energien und Energieeffizient eine wichtige Rolle spielen.

Ein differenziertes und umfangreiches Arbeitsplatzangebot ist fiir die orts-
ansassige Bevolkerung wichtig. Durch die Ansiedlung weiterer Unternehmen
kann das Arbeiten am Wohnort weiter gestarkt werden. In Zeiten der Digita-
lisierung spielen eine leistungsfahige Internetverbindung und Mobilfunk-
netz eine bedeutende Rolle, sodass der Ausbau, u.a. von Glasfaserleitungen
und W-LAN-Hotspots stetig angestrebt werden sollte.

Die Renaturierung des Niidlinger Baches in Kombination mit einem Rad-
und Fulweg lasst ein griines Band im Ort entstehen. Im Sinne einer nachhal-
tigen Regionalentwicklung tragt die Grinstruktur zum Erhalt der Biodiversitat
bei und bildet fur den Menschen einen attraktive Aufenthaltsflachen.

Aulerhalb des Siedlungsbereiches wird die zukunftige naturschutzfachliche
Aufwertung zum Beispiel durch Streuobstbestdnde und Heckenstrukturen
empfohlen.

Als Unterstitzung fur die értliche Vereinslandschaft kdnnte eine Lagerhalle
zum Abstellen von Ausstattungsgegenstanden fur den Festbetrieb eingerich-
tet werden.
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