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1 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS 

Um das Angebot der Nahversorgung in Nüdlingen aufrecht zu erhalten und auszu-
bauen, will die Gemeinde am südwestlichen Ortseingang von Nüdlingen Baurecht 
für die Errichtung eines Verbrauchermarktes schaffen.  

Im Zuge dieser Planung soll auch die verkehrliche Situation nachhaltig verbessert 
werden. Hierzu wird, in Zusammenarbeit mit dem Staatlichen Bauamt, ein Kreis-
verkehrsplatz errichtet, um den Verkehr im Ortseingangsbereich zu entschleunigen 
und den geplanten Verbrauchermarkt zu erschließen. 

Das Areal westlich des Riedbach liegt planungsrechtlich im Außenbereich. Um das 
qualifizierte Baurecht für die Errichtung des Marktes zu schaffen, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungs- und Grünordnungsplanes sowie die Änderung des Flä-
chennutzungsplanes erforderlich. 

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN 

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten 
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geändert am 27. März 2020 sowie die Bayeri-
sche Bauordnung (BayBO) in der aktuell gültigen Fassung. Gemäß § 2 BauGB ist 
für das Vorhaben eine Umweltprüfung durchzuführen. Der dafür erforderliche Um-
weltbericht (§ 2a Abs. 2) wird Bestandteil dieser Begründung (vgl. Teil B). 

Da sich das Vorhaben nicht aus dem Flächennutzungsplan entwickeln lässt, ist der 
Flächennutzungsplan gemäß § 8 Abs.3 BauGB zu ändern. 

3 LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES 

3.1 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES 

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Nüdlingen, südlich der Kissinger 
Straße, westlich des Riedbachs.  

Östlich angrenzend liegt die Wohnbebauung am Riedweg. Südlich grenzt der örtli-
che Tennisplatz an. Westlich liegen landwirtschaftliche Flächen und nördlich der 
Kissinger Straße das Gewerbegebiet „Pfaffenpfad“. 

Betroffen sind die Grundstücke oder deren Teilflächen mit den Flurnummern: 
408/2, 489/2, 10171, 10172, 10173, 10174, 10176, 10182, 10248, 11548, 11549/1, 
11670/1, 12700/1 Alle genannten Grundstücke liegen in der Gemarkung Nüdlin-
gen. Der Geltungsbereich hat eine Größe von ca. 1,73 ha. 

3.2 TOPOGRAPHIE / NUTZUNG 

Das Gelände ist überwiegend eben und wird überwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im südlichen Teil des Plangebietes liegt ein privater Tennisplatz. Dieser wird 
teilweise rückgebaut. Am östlichen Rand des Plangebietes verläuft der Riedbach. 
Aufgrund der des Riedbachs ist eine hochwasserangepasste Bauweise erforder-
lich. 
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4 DARSTELLUNG IM RECHTSWIRKSAMEN FLÄCHENNUTZUNGSPLAN 

 

Im rechtswirksamen Flächennutzungsplan ist der Bereich am Ortseingang ent-
sprechend der bisherigen Nutzung als Sportplatz, Grünfläche bzw. Fläche für die 
Landwirtschaft dargestellt. Gemäß Darstellung des Flächennutzungsplanes liegt 
das Areal in der erweiterten Trinkwasserschutzzone des Quellengebietes. Diese 
Darstellung ist jedoch überholt.  

5 ÄNDERUNG DES FLÄCHENNUTZUNGSPLANES 

 

Gemäß den Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Bauflächen als Son-
dergebiet Einzelhandel dargestellt. Ebenso dargestellt werden die Verkehrsflächen 
sowie die angrenzenden Grünflächen. 
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6 ERSCHLIESSUNG 

6.1 VERKEHRSERSCHLIESSUNG 

Zur Verbesserung der Verkehrssituation wird am Ortseingang ein Kreisverkehrs-
platz errichtet. Mit einem Durchmesser von 40 m und einer Fahrbahnbreite von 
8,00 m ist er für die prognostizierten Verkehrsaufkommen ausreichend dimensio-
niert. 

Für die Fußgänger ist zur Querung der Kissinger Straße eine Fußgängerinsel vor-
gesehen. Der Radverkehr kann zur Querung der Kissinger Straße sowohl den 
Kreisverkehr als auch den Gehweg nutzen. 

6.2 VER- UND ENTSORGUNG 

 
6.2.1 Wasser- und Energieversorgung 

Die ausreichende Versorgung mit Trinkwasser sowie Elektrizität ist durch An-
schluss an das bestehende Versorgungsnetz gewährleistet. Zur Abdeckung des 
Grundschutzes für die Löschwasserversorgung ist die DVGW W 405 zu beachten. 
Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits vorhandenen Hyd-
ranten im Ortsgebiet entsprechen bzw. angepasst werden. Im Bereich von Gewer-
beflächen sollten ausschließlich Oberflurhydranten verwendet werden. Sofern für 
das Vorhaben ein erhöhter Löschwasserbedarf entsteht, hat der Bauherr diesen 
durch geeignete Maßnahmen (Zisterne etc.) nachzuweisen. 

Der Abstand der Löschwasserentnahmestellen sollte 150 m untereinander bzw. 
bis zu einem Grundstück, das bebaut werden kann (Grundstückzufahrt), 75 m 
nicht überschreiten. 

6.2.2 Abwasserbeseitigung 

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Ka-
nalnetz. Hierbei wird das Schmutzwasser im Trennsystem an den bestehenden 
Sammler angeschlossen.  

6.2.3 Abfallbeseitigung 

Die Abfallentsorgung wird durch regionale Entsorgungsunternehmen sicherge-
stellt. 

7 ARTENSCHUTZ 

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prüfung (saP) durch das Landschaftsarchitekt-Büro Martin Beil abge-
handelt.  

Im Rahmen der Erstbegehung wurden mehrere Vogelarten sowie Potentiale für 
Zauneidechsen und Maculinea (Ameisenbläuling) festgestellt. Detaillierte Artnach-
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weise und entsprechende Maßnahmen des Artenschutzes werden nach Fertigstel-
lung der saP im Rahmen des Verfahrens ergänzt. 

8 ALTLASTEN 

Altlasten sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. 

9 DENKMALSCHUTZ 

Baudenkmäler sind von der Maßnahme nicht betroffen. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand finden sich im Plangebiet keine Bodendenkmäler. Vorsorglich wird jedoch 
auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 DSchG) hinge-
wiesen: 

Wer Bodendenkmäler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzüglich der Unteren 
Denkmalschutzbehörde oder dem Landesamt für Denkmalpflege anzuzeigen. Zur 
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentümer und der Besitzer des Grundstücks, 
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geführt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die übrigen. Nimmt der Finder an 
den Arbeiten, die zu dem Fund geführt haben, aufgrund eines Arbeitsverhältnisses 
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten 
befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstände und der Fundort 
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverändert zu belassen, 
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehörde die Gegenstände vorher freigibt 
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 

10 FLÄCHENBILANZ 

Geltungsbereich:  ca. 1,73 ha 
Verkehrsfläche:  ca. 0,44 ha 
Sondergebietsfläche:  ca. 0,54 ha 
öffentliche Grünflächen: ca. 0,75 ha 

aufgestellt: 
Nürnberg, den 26.05.2021 
 
 
Eckhard Bökenbrink    
Stadtplaner SRL/ByAK 
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Teil B, Umweltbericht 
 

11 EINLEITUNG 

11.1 ANLASS UND AUFGABE 

Die Umweltprüfung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung auf den Menschen und seine Gesundheit, Tiere, 
Pflanzen, die biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie auf die 
Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Schutzgü-
tern untersucht. Ihr Ergebnis wird im Umweltbericht, der Teil der Begründung des 
Bebauungsplanes ist, dokumentiert.  

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten 
Fassung vom 23.09.2004 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsätze der Bauleitpla-
nung, § 1a ergänzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - 
Umweltprüfung), zuletzt geändert durch Gesetz vom 08.08.2020 m.W.v. 
14.08.2020 bzw. 01.11.2020.  

11.2 INHALT UND ZIELE DES PLANS 

Die Gemeinde Nüdlingen im Landkreis Bad Kissingen plant die Aufstellung des 
Bebauungsplanes „Sondergebiet Riedweg“. Hiermit sollen die Voraussetzungen 
zur Ansiedlung eines Verbrauchermarktes am südwestlichen Ortseingang im An-
schluss an die Kissinger Straße geschaffen werden.  

Im Zuge dieser Planung soll auch die verkehrliche Situation im Bereich der Kreu-
zung Kissinger Straße und Mühlweg durch Errichtung eines Kreisverkehres nach-
haltig verbessert werden.  

Um das qualifizierte Baurecht für die Errichtung des Marktes zu schaffen, ist die 
Aufstellung eines Bebauungs- und Grünordnungsplanes sowie die Änderung des 
Flächennutzungsplanes erforderlich. 

Details siehe Teil A der Begründung. 

11.3 PRÜFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMÖGLICHKEITEN 

Aufgrund der erforderlichen Größe des Sondergebietes für Einzelhandel und man-
gels ausreichender Flächen im Innenbereich hat aus Sicht der Gemeinde die Aus-
weisung in Ortsrandlage zu erfolgen. Alternative Bereich mit vergleichbarem Ein-
griffsumfang in Natur und Landschaft sind zwar ggf. an anderer Ortsrandlage vor-
handen, jedoch aufgrund mangelnder Verkaufsbereitschaft nicht realisierbar. In 
Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau der Kreuzung Kissinger Straße – 
Mühlweg als Kreisverkehr stellt der geplante Standort des Sondergebietes aus 
Sicht der Gemeinde daher die beste Variante dar. 
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12 VORGEHEN BEI DER UMWELTPRÜFUNG 

12.1 UNTERSUCHUNGSRAUM 

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nut-
zungen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Aus-
wirkungen bewerten zu können (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopver-
bund etc.).   

12.2 PRÜFUNGSUMFANG UND PRÜFUNGSMETHODEN 

Geprüft werden gem. BauGB 

§ 1 Abs. 6 Nr. 7: 

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das 

Wirkungsgefüge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische 

Vielfalt 

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete 

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit 

sowie die Bevölkerung insgesamt 

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgüter und sonstige Sachgüter 

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfällen und 

Abwässern 

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung 

von Energie 

g) Darstellung von Landschaftsplänen und sonstigen Plänen 

h) Erhaltung bestmöglicher Luftqualität in Gebieten mit Immissionsgrenzwer-

ten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung ver-

bindlich festgelegt sind 

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d) 

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die 

Auswirkungen, die aufgrund der Anfälligkeit der nach dem Bebauungsplan 

zulässigen Vorhaben für schwere Unfälle oder Katastrophen zu erwarten 

sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i 

 

§ 1 a: 

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2 

- Berücksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsrege-

lung gem. § 1a Abs. 3 

- Berücksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5 

 

Für die Prüfung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-

reichs und des Umfelds vorgenommen (vgl. Bestandsplan mit Eingriffsbewertung 

im Anhang) und vorhandene Unterlagen ausgewertet.  
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Aktuell stehen keine Gutachten zu Umweltbelangen zur Verfügung, die einbezo-

gen werden können. Im Rahmen des Verfahrens werden jedoch die Belange des 

Artenschutzes in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Prüfung durch das 

Landschaftsarchitekt-Büro Martin Beil abgehandelt. 

 

Die Umweltprüfung wurde mit der Methodik der ökologischen Risikoanalyse 
durchgeführt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des 
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im voraussichtlich erheblich beein-
flussten Gebiet. Zentrale Prüfungsinhalte sind die o.g. Schutzgüter (§ 1 Abs. 6 Nr. 
7 a BauGB). Die einzelnen Schutzgüter wurden hinsichtlich Bedeutung und Emp-
findlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastungen berücksichtigt wurden. 

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgüter werden die Wirkungen des 
Vorhabens gegenübergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan 
verbundene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Ergän-
zend und zusammenfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange 
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i BauGB dargelegt. 

Bei der Prognose der möglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird 
die Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berücksichtigt, u.a. infolge 

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschließlich Abrissarbeiten, 

bb) der Nutzung natürlicher Ressourcen, insbesondere Fläche, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit möglich die 
nachhaltige Verfügbarkeit dieser Ressourcen zu berücksichtigen ist, 

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lärm, Erschütterun-
gen, Licht, Wärme und Strahlung sowie der Verursachung von Belästigun-
gen, 

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfälle und ihrer Beseitigung und Ver-
wertung, 

ee) der Risiken für die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die 
Umwelt (zum Beispiel durch Unfälle oder Katastrophen), 

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berücksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in 
Bezug auf möglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natürlichen Ressourcen, 

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art 
und Ausmaß der Treibhausgasemissionen) und der Anfälligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegenüber den Folgen des Klimawandels, 

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. 

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Er-
heblichkeit der Umweltauswirkungen. 
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12.3 SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTALLUNG DER ANGABEN 

Aufgrund noch ausstehender Untersuchungen bzgl. Artenschutz, Entwässerung, 
Retentionsausgleich und Immissionsschutz ist aktuelle keine abschließende Be-
wertung bzgl. der Auswirkungen auf die Schutzgüter "Mensch", "Tiere und Pflan-
zen, Biodiversität" und „Wasser“ möglich. Angaben hierzu werden im Rahmen des 
Verfahrens ergänzt. 

13 PLANUNGSVORGABEN UND GESETZTE 

Es wurden insbesondere berücksichtigt: 

• Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 

• Bodenschutzgesetz (BBodSchG) 

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von grünordnerischen Maßnah-
men und Ausgleichsmaßnahmen berücksichtigt. Das Bodenschutzgesetz durch 
die Bereitstellung von Flächen zur Regeneration von Bodenfunktionen (Grünflä-
chen). 

14 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTAN-
DES UND PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFÜH-
RUNG DER PLANUNG 

14.1 MENSCH 

Für die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit 
und des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umwelt-
bedingungen beeinflusst werden. 

Bewertungskriterien sind:  

Bedeutung / 
Empfindlichkeit 

Wohnfunktion 

Funktion für Naherholung 

 
Beschreibung und Bewertung 

Beim Aspekt „Wohnen“ ist die Erhaltung gesunder Lebensverhältnisse durch 
Schutz des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt „Erholung“ sind 
überwiegend die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen 
siedlungsnaher Freiräume auf das Wohlbefinden des Menschen maßgebend. 

Wohnfunktion 

Der Geltungsbereich ist überwiegend durch die Verkehrsflächen (Kissinger Straße, 
Mühlweg und südl. verlaufender Flurweg) und die angrenzenden verkehrsbeglei-
tenden Grünflächen sowie landwirtschaftlich genutzte Flächen geprägt. Östlich, 
jenseits des Riedbaches, schließt das Gebiet an Wohnbebauung und nördlich an 
Mischbebauung an. Der Geltungsbereich hat aufgrund der Abgrenzung durch die 
bestehenden Verkehrsflächen und der landwirtschaftlichen Nutzung insgesamt ge-
ringe Bedeutung für gesunde Wohnverhältnisse. Gegenüber Immissionen besteht 
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für das angrenzende Wohngebiet eine mittlere, für das nördlich gelegene Misch-
gebiet jedoch eine geringe Empfindlichkeit. 

Funktionen für die Naherholung 

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freifläche und durch naturnahe Struk-
turen (Gehölze und Riedbach) allgemeine Funktionen für die Naherholung. Erho-
lungseinrichtungen sind jedoch nicht vorhanden und die bestehenden Verkehrs- 
und Wegeflächen dienen vorranging dem Durchgangsverkehr bzw. der Erschlie-
ßung landwirtschaftlicher Flächen. Der Geltungsbereich hat damit insgesamt ge-
ringe Bedeutung für die Naherholung. 

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaßnahmen 

Auswirkungen auf die Wohnfunktion 

Durch die Ausweisung eines Sondergebietes und die Errichtung eines Kreisver-
kehres sind zusätzliche Lärmemissionen auf die umliegende Wohnbebauung zu 
erwarten. Schalltechnische Untersuchungen hierzu liegen aktuell nicht vor. 

Auswirkungen auf die Naherholung 

Durch die Ausweisung eines Sondergebietes und die Errichtung eines Kreisver-
kehres sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung (Verkehrsflächen) und feh-
lender Erholungseignungen nur geringe Auswirkungen auf die Naherholung zu er-
warten. Durch die Einbindung eines Geh-/Radweges im Rahmen des Straßenaus-
baus sind siedlungsnahe Erholungsbereiche sowie die freie Landschaft weiterhin 
im Umfeld der Gemeinde Nüdlingen rasch erreichbar.  

 
 

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch: 
Aktuell keine abschließende Bewertung möglich, 

daher Auswirkungen hoher Erheblichkeit anzunehmen    
 

14.2 TIERE UND PFLANZEN, BIODIVERSITÄT 

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungs-
kriterien herangezogen: 

 
Bedeutung / 
Empfindlichkeit 

Naturnähe 

Vorkommen seltener Arten 

Seltenheit des Biotoptyps 

Größe, Verbundsituation 

Repräsentativität 

Ersetzbarkeit 

 
Beschreibung und Bewertung 

Der Geltungsbereich beinhaltet neben bestehenden Verkehrsflächen und deren 
begleitende Grünflächen überwiegend landwirtschaftlich genutzte Fläche unter-
schiedlicher Nutzungsintensität. An ökologisch wertvolleren Strukturen sind auf der 
nördlichen öffentlichen Grünfläche, im Bereich des südlichen Tennisplatzes und im 
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Umfeld des Riedbaches teils naturnahe Gehölzstrukturen und markante Einzel-
bäume vorhanden. Aufgrund des Riedbaches und der Grundwassernähe kommen 
zudem in tieferliegenden Bereichen frische bis feuchte Wiesen vor, von denen ein 
Teilbereich aufgrund der Artenzusammen als artenreiche Feuchtwiese nach §30 
BNatSchG i.V.m. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG unter strengen Schutz steht. 

Als Vorbelastung und Abgrenzung wirken die bestehenden Verkehrsflächen auf 
die Grünstrukturen ein.  

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen des Verfahrens und eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Prüfung (saP) durch das Landschaftsarchitekt-Büro 
Martin Beil abgehandelt. 

Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. 

Insgesamt hat der Geltungsbereich aufgrund der aktuellen Nutzungen eine gerin-
ge, durch die bestehenden Gehölz- und Grünstrukturen jedoch eine mittlere bis 
hohe Bedeutung für die Pflanzen- und Tierwelt. 

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaßnahmen 

Durch den Straßenausbau gehen nur vorbelastete verkehrsbegleitende Grünflä-
chen geringer Bedeutung verloren. Durch das geplante Sondergebiet erfolgen je-
doch Eingriffe in teils höherwertige Gehölzstrukturen sowie Frisch- und Feuchtwie-
sen, die in Teilbereichen nach §30 BNatSchG geschützt sind. Durch grünordneri-
sche Festsetzungen und eine teils naturnahe Gestaltung von Grünflächen kann 
stellenweise eine ökologische Aufwertung und Kompensation erfolgt. Die Eingriffe 
in die höherwertigen Strukturen können jedoch nur im Rahmen der Ausgleichsflä-
chenplanung kompensiert werden.  

Maßnahmen zum Artenschutz werden im Rahmen des Verfahrens und nach Fer-
tigstellung der saP ergänzt. 

 

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:  
Aktuell keine abschließende Bewertung möglich,  

daher Auswirkungen hoher Erheblichkeit anzunehmen  
 

14.3 BODEN 

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen: 

Bedeutung / 
Empfindlichkeit 

Natürlichkeit 

Seltenheit 

Biotopentwicklungspotenzial 

natürliches Ertragspotenzial 

 
Beschreibung und Bewertung 

Im Geltungsbereich erfolgt auf unversiegelten Flächen aktuell überwiegend Grün-
land- bzw. Grünflächennutzung verschiedener Intensität. Angaben zum Bodenge-
füge liegen aktuell nur im Rahmen von allg. Fachdaten vor.  
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Gem. Übersichtsbodenkarte (BayernAtlas) kommt im Geltungsbereich überwie-
gend (Kolluvisol-)Kalkgley und kalkhaltiger (Kolluvisol-)Gley aus Lehm bis Ton 
(Talsediment) vor. Diese Böden sind aufgrund der aktuellen Nutzung von geringer 
bis mittlerer Naturnähe, haben eine geringe Seltenheit und ein mittleres Bioto-
pentwicklungspotential. Durch den anzunehmenden geringen Grundwasserab-
stand besteht jedoch eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit/Schutzwürdigkeit. 

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaßnahmen 

Aufgrund der geplanten Nutzung (Verbrauchermarkt inkl. Stellplatzflächen) und 
dem Ausbau der Kissinger Straße ist mit einer hohen Versiegelung teils naturna-
her jedoch auch anthropogen geprägter Böden zu rechnen. Der Wirkraum betrifft 
ausschließlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen angrenzender Flä-
chen sind nicht zu erwarten. 

Vermeidungsmaßnahmen sind aufgrund der hohen Versiegelung nur bedingt mög-
lich. Als Vermeidungsmaßnahmen ist die Schaffung und Gestaltung von Grünflä-
chen vorgesehen, wo sich Bodenfunktionen regenerieren können.  

Weiterhin sind bei der Bauausführung zahlreiche Vorschriften zum Schutz des 
Mutterbodens zu beachten (DIN 19731 sowie § 12 Bundesbodenschutzverord-
nung). 

 

 
Gesamtbewertung Schutzgut Boden:  
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit  

 
 

14.4 WASSER 

Für die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind neben den Grundwasserverhält-
nissen auch die dauerhaft bzw. temporär wasserführenden Oberflächengewässer 
planungsrelevant. 

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser 

 

Bedeutung / 
Empfindlichkeit 

Geschütztheitsgrad der Grundwasserüberdeckung (Empfindlichkeit) 

Bedeutung für Grundwassernutzung 

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt 

 
Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewässer/Oberflächenwasser 

Bedeutung / 
Empfindlichkeit 

Naturnähe 

Retentionsfunktion 

Einfluss auf das Abflussgeschehe 
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Beschreibung und Bewertung 

Angaben zum Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich liegen aktuell nicht vor. 
Aufgrund der vorherrschenden Bodentypen ist jedoch von einem geringen Grund-
wasserflurabstand auszugehen. Festgesetzte Wasserschutz- und Überschwem-
mungsgebiete sind im Geltungsbereich und im direkten Umfeld nicht vorhanden, 
jedoch liegt der Bereich des geplanten Sondergebietes im hochwassergefährdeten 
und wassersensiblen Bereich. Der Geltungsbereich liegt zudem innerhalb des 
Schutzbereiches Heilquellenschutzgebietes „Bad Kissingen, GKSt“.  

Im Osten des Geltungsbereiches, jedoch außerhalb des Eingriffsbereiches, ver-
läuft der Riedbach, der nördlich in den Nüdlinger Bach mündet. Bis auf periodisch 
wasserführende geradlinig ausgebaute Entwässerungsgräben im Randbereich der 
landwirtschaftlichen Flächen sind keine weiteren Oberflächengewässer im Gel-
tungsbereich vorhanden. Aufgrund der vorherrschenden Topographie (sanft hüge-
lig) und den Bodenverhältnissen (lehmige Tone und Tonböden) ist mit einem rela-
tiv hohen Oberflächenabfluss zu rechnen. 

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaßnahmen 

Durch den Straßenausbau und vor allem durch das Sondergebiet gehen unversie-
gelte Böden mit geringer Retentionsfunktion (lehmige Tone und Tonböden) verlo-
ren und es kommt zu einem Verlust von Infiltrationsflächen und damit zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildung. Zudem geht ein großräumiger Retentions-
raum des Riedbaches verloren.  

Die Auswirkungen der Vorhaben sowie die weitere Retentionsraumplanung und 
Entwässerungsplanung erfolgt im Rahmen des Verfahrens. 

 
Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:  

Aktuell keine abschließende Bewertung möglich,  
daher Auswirkungen hoher Erheblichkeit anzunehmen  

 

 

14.5 KLIMA/LUFT 

Für die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und kli-
matische Ausgleichsfunktionen maßgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunkti-
on bezieht sich auf die Fähigkeit von Flächen, Staubpartikel zu binden und Immis-
sionen zu mindern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst 
die Bedeutung von Flächen für die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- 
und Frischluftabfluss. 

Bedeutung / 
Empfindlichkeit 

Lufthygienische Ausgleichsfunktion für  
Belastungsgebiete 

klimatische Ausgleichsfunktion für  
Belastungsgebiete 
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Beschreibung und Bewertung 

Die Gemeinde Nüdlingen ist aufgrund ihrer Lage innerhalb großflächiger zusam-
menhängender Waldflächen mit markanter Hügellage nicht als klimatisches Belas-
tungsgebiet einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freiflächen und Grünflä-
chen im Geltungsbereich haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, 
aber keine überörtlichen Funktionen für den Luftaustausch oder als Frischluftleit-
bahn. 

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaßnahmen 

Durch das Sondergebiet gehen örtlich bedeutsame kleinklimatische Ausgleichs-
funktionen verloren. 

Als klimatisch wirksame Vermeidungsmaßnahmen sind mehrere Pflanzgebote so-
wie Erhaltungsgebote von Großbäumen vorgesehen. 

 
Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:  

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit  

14.6 LANDSCHAFT 

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet: 

Bedeutung / 
Empfindlichkeit 

Eigenart 

Vielfalt 

Natürlichkeit 

Freiheit von Beeinträchtigungen 

Bedeutung / Vorbelastung 

 

Beschreibung und Bewertung 

Der Geltungsbereich ist überwiegend durch die Verkehrsflächen (Kissinger Straße, 
Mühlweg und südl. verlaufender Flurweg) und die landwirtschaftliche Nutzung ge-
prägt. Landschaftsbildprägende Elemente sind im Geltungsbereich in Form von 
vereinzelten Großbäumen auf öffentlicher Grünfläche sowie Baum-/Strauchhecken 
im Bereich des Riedbaches und des bestehenden Tennisplatzes vorhaben. Eine 
markante landschaftsbildliche Vorbelastung ist nicht vorhanden. 

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaßnahmen 

Das geplante Sondergebiet führt zu einer Veränderung des Landschafts- bzw. 
Ortsbildes in Ortsrandlage durch zu erwartende Reliefveränderung sowie Gebäude 
und Stellplatzflächen.  

Als Vermeidungsmaßnahme werden Begrünungsbindungen innerhalb der Bauflä-
chen und eine flächige Eingrünung im Randbereich des Geltungsbereiches zur 
Gestaltung und zum Sichtschutz vorgesehen. 

Gesamtbewertung Landschaft:  
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit 
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14.7 FLÄCHE 

Fläche ist ein wertneutraler Begriff, der die zweidimensionale räumliche Ausdeh-
nung als geographische Maßeinheit einer Raumeinheit definiert. Die Fläche des 
Geltungsbereiches ändert sich durch die Planung nicht. 

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaßnahmen 

Der Geltungsbereich wird im wirksamen Flächennutzungsplan der Gemeinde Nüd-
lingen aktuell als Fläche für die Landwirtschaft dargestellt. Der Flächennutzungs-
plan wird daher im Parallelverfahren geändert. Die Auswirkungen durch die Ände-
rung in der Art der Nutzung der Fläche sind bei den Schutzgütern in den vorheri-
gen Kap. beschrieben. 

14.8 KULTUR- UND SACHGÜTER 

Schützenswerte Bodendenkmäler oder andere Kultur-/Sachgüter sind im Gel-
tungsbereich nicht bekannt. 

14.9 WECHSELWIRKUNGEN 

Bereiche mit ausgeprägtem ökologischem Wirkungsgefüge sind im Geltungsbe-
reich und dessen Umfeld nicht vorhanden. 

14.10 ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER FFH- UND VOGELSCHUTZ-
GEBIETE 

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund 
der großen Abstände (mind. 1,3 km zum nächsten Gebiet) ausgeschlossen. Es 
sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeinträchtigung von Natura 
2000-Gebieten zur Folge haben könnten. 

Die geplante externe Ausgleichsfläche auf Fl.Nr. 17186, Gmkg. Nüdlingen, liegt 
innerhalb des FFH-Gebietes „Wälder und Trockenstandorte bei Bad Kissingen und 
Münnerstadt“ (ID: DE5726371). Durch die geplanten Maßnahmen (Wiederherstel-
lung des FFH-Lebenraumtyps 9170 "Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald“) erfolgt ei-
ne allg. Aufwertung der Fläche im Sinne der Erhaltungsziele des Schutzgebietes. 
Beeinträchtigungen sind somit auszuschließen. 

15 SONSTIGE BELANGE GEM. § 1 ABS. 6 NR. 7 DES BAUGB 

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfällen und Abwäs-
sern 

Ein sachgerechter Umgang mit Abfällen und Abwässern ist durch die Entsor-
gungseinrichtungen der Gemeinde gesichert.  

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie 

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist möglich. 
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Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB 

Möglichkeiten zur Wiedernutzung brach gefallener Gewerbeflächen oder zur Um-
nutzung von Konversionsflächen bestehen im Gemeindegebiet nicht.  

Darstellung von Landschaftsplänen 

Die Gemeinde Nüdlingen beabsichtigt eine Gesamtfortschreibung des Flächennut-
zungs- und Landschaftsplanes. Der rechtswirksame Landschaftsplan der Gemein-
de Nüdlingen enthält keine besonderen Darstellungen. In diesem Bereich. Da der 
Bebauungsplan nicht aus dem rechtswirksamen Flächennutzungsplan entwickelt 
werden kann, wird dieser im Parallelverfahren geändert. 

Erfordernisse des Klimaschutzes 

Zur Berücksichtigung des Klimaschutzes sind im Bebauungsplan größere Grünflä-
chen und Pflanzgebote enthalten, die den Luftaustausch fördern und Schadstoffe 
binden. Zudem sichern die zu erwartenden Gebäudegrößen eine optimale passive 
Sonnenenergienutzung und begünstigen die Nutzung der Sonnenenergie durch 
Photovoltaik oder Warmwasserbereitung. 

16 ZUSAMMENFASSENDE PROGNOSE ÜBER DIE ENTWICKLUNG DES UM-
WELTZUSTANDES UND DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN  

Gemäß Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge 
der folgenden Wirkungen zu beschreiben: 

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, 
soweit relevant einschließlich Abrissarbeiten 

Die diesbezüglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgüter in 
den vorherigen Kapiteln ausführlich dargelegt. 

Auswirkungen infolge der Nutzung der natürlichen Ressourcen, insbesondere Flä-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt 

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung 
der Schutzgüter in den vorherigen Kapiteln ausführlich dargelegt. 

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lärm, 
Erschütterungen, Licht, Wärme und Strahlung sowie der Verursachung von Beläs-
tigungen  

Die Auswirkungen werden durch Einschränkung und Festsetzungen des Sonder-
gebietes insoweit gemindert, dass die einschlägigen Vorgaben und Auflagen des 
Bundesimmissionsschutzgesetztes bzw. der Bundesimmissionsschutzverordnung 
eingehalten werden. Bewertungen bzgl. Immissionsschutz werden im Rahmen des 
Verfahrens ergänzt. 

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfälle und ihre Be-
seitigung und Verwertung  
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Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie überre-
gionaler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebli-
che Auswirkungen durch Abfälle zu vermeiden. 

Auswirkungen infolge der Risiken für die menschliche Gesundheit, das kulturelle 
Erbe oder die Umwelt 

Das geplante Sondergebiet befindet sich aufgrund des Riedbaches im hochwas-
sergefährdeten Bereich. Die Auswirkungen der Vorhaben sowie die weitere Re-
tentionsraumplanung und Entwässerungsplanung erfolgt im Rahmen des Verfah-
rens. 

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete 

Vorhaben benachbarter Plangebiete sind nach aktuellem Stand nicht bekannt. 

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfälligkeit gegen-
über den Folgen des Klimawandels 

Besondere Risiken diesbezüglich sind aufgrund der geplanten Nutzung (Sonder-
gebiet mit Erhaltungs- und Begrünungsbindungen), auch bzgl. Kleinklima nicht 
vorhanden.  

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe 

Besondere Risiken diesbezüglich sind nicht vorhanden. 

17 MAßNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH 
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN 

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffs-
bewertung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflächen finden sich in Teil 
A der Begründung. 

18 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFÜHRUNG DER PLANUNG 

Bei Nichtdurchführung der Planung ist mit der Fortführung der aktuellen Nutzung 
(überwiegend landwirtschaftlich) zu rechnen. 

19 MONITORING 

Die Überwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, 
damit frühzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete 
Abhilfemaßnahmen ergriffen werden können.  

Da es keine bindenden Vorgaben für Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring 
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur 
Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.  

Als Monitoringmaßnahme wird die Prüfung der festgesetzten Begrünungsmaß-
nahmen sowie Ausgleichsflächen vorgeschlagen. 
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Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfolgen. 

 

20 ZUSAMMENFASSUNG 

1. Allgemeines 

Der Umweltbericht prüft die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und 
den Menschen frühzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.  

2. Auswirkungen des Vorhabens 

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung 

Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflächen; 

zusätzliche Lärmemissionen auf die umliegende 

Wohnbebauung durch ausgebaute Verkehrsflächen 

und Stellplatzflächen im Sondergebiet zu erwarten. 

Schalltechnische Untersuchungen hierzu liegen 

aktuell nicht vor. 

Aktuell keine 

abschließende 

Bewertung 

möglich,  

daher Auswir-

kungen hoher 

Erheblichkeit 

anzunehmen 

Pflanzen, Tiere, 

biologische Vielfalt 

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flächen 

sowie ökologisch wertvollen Gehölzbeständen und 

Frisch-/Feuchtwiesen mit teilw. Schutzstatus nach 

§30 BNatSchG; 

Aussagen zum Artenschutz werden im Rahmen 

des Verfahrens und nach Fertigstellung der spezi-

ellen artenschutzrechtlichen Prüfung ergänzt.  

Aktuell keine 

abschließende 

Bewertung 

möglich,  

daher Auswir-

kungen hoher 

Erheblichkeit 

anzunehmen 

Boden hohe Versiegelung zu erwarten, aber nur mäßig 

naturnahe jedoch nicht seltene Böden betroffen; 

mittlere  

Erheblichkeit 

Wasser verringerte Grundwasserneubildung durch Versie-

gelung; Eingriffe in grundwassernahe Bereiche; 

Die Auswirkungen der Vorhaben sowie die weitere 

Retentionsraumplanung und Entwässerungspla-

nung erfolgt im Rahmen des Verfahrens. 

Aktuell keine 

abschließende 

Bewertung 

möglich,  

daher Auswir-

kungen hoher 

Erheblichkeit 

anzunehmen 

Klima Verlust von Kaltluftentstehungsflächen ohne Bezug 

zu Belastungsgebieten; jedoch Festsetzungen zum 

Erhalt von Gehölzstrukturen und zur Begrünung; 

mittlere 

Erheblichkeit 

Landschaft Beeinträchtigung des Orts- und Landschaftsbildes 

durch Baukörper; jedoch Festsetzung von Orts-

randbegrünung und Eingrünung der Grünflächen 

sowie Erhaltung prägender Gehölzstrukturen 

mittlere  

Erheblichkeit 

Wechselwirkungen 
und  
Wirkungsgefüge 

keine Flächen mit komplexem ökologischem Wir-
kungsgefüge betroffen 

geringe  

Erheblichkeit  
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Nach Umsetzung des Sondergebietes sowie dem Ausbau der Kissinger Straße 
verbleiben v. a. negative Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzgüter. 
Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und Ausgleichsmaßnahmen 
verringert bzw. wirksam ausgeglichen. Auswirkungen hoher Erheblichkeit sind für 
Schutzgüter anzunehmen, deren Bewertung aufgrund aktuell noch fehlender Gut-
achten nicht möglich ist.  

Aufgestellt: Nürnberg, 26.05.2021 
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