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GEMEINDE NUDLINGEN, Landkreis Bad Kissingen
4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,WURMERICH-OST* im OT Niidlingen

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Anlass / Planerfordernis

Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wurmerich-Ost“ liegt eine 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung als Spielplatz. Das Grundstiick Flur.-Nr. 10680/33 ist im Besitz der
Gemeinde Nidlingen und liegt seit Jahren brach, da kein Bedarf nach 6ffentlichen Spieleinrichtungen im Baugebiet
besteht. In annehmbarer Nahe, u.a. am ,Wurmerich-Sid" ist ausreichend Spiel-/Sport-Angebot gegen

Anwohner haben Interesse zum Kauf der 6ffentlichen Grinflache an die Gemeinde Nidlingen herangetragen.

Einer Umwidmung der 6ffentlichen Grunflache zu Wohnbauflache spricht nichts entgegen. Mit dem Neuzuschnitt
werden die Nutzungsmdglichkeiten der Grundstlicke 10680/28, 10680/29 und 10680/30 gesteigert.

Derzeit ist die ful3laufige Verbindung zwischen Mittel- und Bergstral’e gegeben; auf Flur.-Nr. 1068/33 ist der
Ausbau unterbrochen bzw. nur als ,Trampelpfad” gegeben. Diese fulllaufige Verbindung wird weiterhin &ffentlich
verankert und der Trassenverlauf einer vorhandener unterirdischen Leitungstrasse eingeschlossen.

Des Weiteren wurde im Vorgriff dieser Bebauungsplanerweiterung auf Flur.-Nr. 10563 bereits zwei Garagen
genehmigt, mit der Option den Flachennutzungsplan und die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Wurmerich Ost*
entsprechend zu andern bzw. anzupassen (Beschluss Gemeinde Nidlingen vom 02.12.1997).

Die Gemeinde setzt die Erweiterung des Bebauungsplanes sowie die Umwidmung der offentlichen Grinflache mit
der 4. Anderung des Bebauungsplanes jetzt um, d.h. die planungsrechtlichen Voraussetzungen werden
aktualisiert.

Die 4.-Anderung des Bebauungsplanes Wurmerich-Ost“ umfasst eine Erweiterung des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache im Stiden (ca. 0,3 ha) und die Umwidmung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” kiinftig zu Wohnbauflache (ca. 0,1 ha). Zur Schaffung von Baurecht ist die Durchfiihrung einer
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich. Die Abgrenzungen der 4. Anderung geht im Detail aus der
Planzeichnung des Bebauungsplanes hervor. Es sind insgesamt 6 Grundstiicke betroffen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Wurmerich - Ost® stammt aus dem Jahr 1984. In seiner Sitzung am 06.11.2018
hat der Gemeinderat von Nidlingen die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Wurmerich Ost*
beschlossen. Gleichzeitig wird der Beschluss von 1997 vollzogen.

2. Verfahren zur Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zugrunde.

Mit der Novelle des Baugesetzbuches 2013 wurde der Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung als
allgemeines Ziel der Bauleitplanung formuliert. Die Vorteile von ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung® liegen in
der Vermeidung von Landschaftseingriffen und bieten die Mdglichkeit, bereits vorhandene Infrastruktur zu nutzen
bzw. besser auszulasten.

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Wurmerich Ost* dient der Nachverdichtung und leistet
einen Beitrag zur Innenentwicklung.

Als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ darf die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach §
13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt werden, da gemaR § 13 a BauGB weniger als 20.000 m? Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden. Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung
erforderlich machen sowie Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
liegen nicht vor.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten bei der Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung folgende
besondere Verfahrensvorschriften:
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. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Blrgerbeteiligung)
und nach § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Behdrdenbeteiligung) wird abgesehen;

. auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, einen Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie auf eine zusammenfassende
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 wird verzichtet; § 4c wird nicht angewendet;

. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entfallt, da in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgen oder zulassig sind.

Die Grundziige der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wurmerich Ost* werden durch diese Anderung
nicht berthrt.

3. Planvorgaben — értliche und iiberértliche Planungen

Bei der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes gilt es értliche und tberértliche Planungen zu
bertcksichtigen.

3.1.Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern aus dem Jahr 2020 zahlt die Gemeinde Niidlingen zum
allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. In diesen Teilrdumen sind MalRnahmen zur
weiteren Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen und damit zur Verminderung der
Abwanderungstendenzen vor allem der jungen Bevdlkerung nétig.

Im Regionalplan Main-Rhon' liegt das Baugebiet im ldndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e
gestérkt werden soll.

Der landliche Raum soll gemaf dem allgemeinen Ziel der Regionalplanung zur Schaffung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsbedingungen mit Vorrang entwickelt werden. Eine deutliche Starkung dieser Raume entspricht dem
Prinzip der Nachhaltigkeit in besonderer Weise, weil eine Starkung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
gleichzeitig auch zur Starkung der kulturellen und sozialen Situation dieser Landesteile beitragt und insgesamt der
Abwanderung entgegenwirkt. Die erforderlichen infrastrukturellen und bauleitplanerischen Mallnahmen haben
jedoch auch hier auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und auf die Erfordernisse eines sparsamen
Umgangs mit der Flache Rucksicht zu nehmen.*

Die Ziele und Belange der Raumordnung bleiben durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Wurmerich - Ost*
unberihrt.

3.2. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nudlingen verfugt Giber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2015 (4.
Anderung).

Im Zuge der Aufstellung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Wurmerich Ost” ist eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nudlingen erforderlich, da der bisherige
Flachennutzungsplan die kinftigen Wohnbauflachen als Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz bzw.
Sportplatz vorsieht.

1 Regionalplan Main Rhon 3, Fassung vom 18.01.2008 mit in Kraft getreten Fortschreibungen 21. Juli 2017
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4. Anderung und Erweiterung
BP ,Wurmerich Ost*

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Niidlingen

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Wurmerich Ost“ gemaR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB wird
die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nidlingen als Berichtigung durchgefiihrt bzw.
angepasst.

Die Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplanes ,Wurmerich-Ost*
stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften tGber die Aufstellung von Bauleitpléanen keine
Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und
bedarf nicht der Genehmigung.

Mit Satzungsbeschluss der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Wurmerich-Ost* wird die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes rechtswirksam.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die geplante Berichtigung nicht beeintrachtigt.
3.3.Biotopkartierung / Natura 2000 / Arten- und Biotopschutzprogramm

Mit der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Wurmerich-Ost* ist weder ein Landschaftsschutz- noch
ein Naturschutzgebiet tangiert. Im Plangebiet selbst sind laut Biotoptypenkartierung des LfU keine geschiitzten

Biotope vorhanden.

Ebenso sind keine Schutzgebiete nach EU-Recht im Plangebiet betroffen.

4. Das Plangebiet, Lage, GroBe und raumliche Abgrenzung

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Wurmerich-Ost*
erstreckt sich Uber zwei getrennte Bereiche.

4.1.Erweiterung des Bebauungsplanes

Die Flurnummern 10567 Teilflache, 10566 Teilflache, 10565, 10564 Teilflache, 10563 Teilflache und 10562
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Teilfliche werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Erweiterung des Geltungsbereiches hat einen
Flachenumfang von rd. 3.180 m2. Die Flachen schliefien an die vorhandene Wohnbebauung an.

Bebaut sind bereits die Flur.-Nr. 10563 sowie 10562. Die anderen Flurstiicke werden als private Freiflache genutzt
(Wiese, Garten, Schotterflache).

Nérdlich und Ostlich der Erweiterungsflachen schliet allgemeines Wohngebiet an. Stdlich und westlich befinden
sich der Sport-/ Festplatz der Gemeinde Nudlingen.

4.2.Bereich der Umwidmung

Die ca. 1.030 m? grof3e Flache, Flurnummer 10680/33, die bislang als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt ist, soll Allgemeines Wohngebiet werden. Das Flurstlck ist allseitig von Wohnbebauung
umschlossen.

Die unterbrochene ful3laufige Verbindung von der Mittel- zur BergstralRe wird zusammengeflihrt und als offentlicher
Gehweg festgesetzt. Gleichzeitig wird privater Grund der Flur.-Nr. 10680/28 (Haus Nr. 8) neben dem Gehweg
Flur.-Nr. 10680/4 als 6ffentlicher Griinstreifen festgesetzt. In diesem Bereich verlaufen gemeindliche
Versorgungsleitungen. Im Vorfeld wurde ein entsprechender Grundstlickstausch mit den Betroffen besprochen.

4.3.Bestehende Eigentumsverhaltnisse

Das Grundsttick Flur.-Nr. 10680/33 sowie Flur-Nrn. 10680/3 und 10680/4 befinden sich in &ffentlicher Hand; alle
anderen Grundstlicke der 4. Anderung gehéren Privatpersonen.

5. Inhalt der Plananderung — Art und MaR der baulichen Nutzung

Die kiinftige bauliche Nutzung der Anderungsbereiche orientiert sich an den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Wurmerich-Ost".

5.1.Bauliche Nutzung / Gestaltung

Mit der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Wurmerich-Ost“ werden bisherige Griin- und
Freiflachen als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Mal3 und die Art der baulichen
Nutzung richtet sich nach den gegebenen Festsetzungen der umliegenden Bebauung (offene Bauweise, Zahl der
Vollgeschosse, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl).

Die tiberbaubaren Flachen der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Wurmerich-Ost* sind durch
Baugrenzen bestimmt.

5.2.Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische Erschliefung des Erweiterungsbereichs erfolgt tiber die vorhandene Strale zum
Sportplatz (Flur.-Nr. 10454). Lediglich das geplanten Baufenster der Teilflache Flur.-Nr. 10567 ist tGber die Stralle
»~Am Wurmerich“ zu erschlie3en.

5.3.Technische ErschlieBung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Wasser, Gas und Telekommunikation erfolgt Giber die bestehenden
Infrastruktur-Netze. Die Entwasserung der Flurstliicke werden an das vorhandene Mischwassersystem der

Gemeinde Nidlingen angeschlossen.

Die Versickerung von unverschmutztem oder nur gering verschmutztem Niederschlagswasser soll soweit wie
moglich vor Ort erfolgen und so zur Grundwasserneubildung sowie zur Entlastung der Abwasseranlagen beitragen.

Der Leitungsverlauf der vorhandenen Stromleitung auf Flur.-Nr. 10680/33 im Bereich des kunftigen Gehweges ist
im Plan dargestellt.
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5.4.Immissionsschutz / Lairmimmission
In unmittelbarer Nahe zur kinftigen Wohnbebauung liegt der Sport- und Festplatz der Gemeinde Nudlingen.

Sportanlagen sind so zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte unter Einrechnung der Gerauschimmissionen
anderer Sportanlagen nicht tberschritten werden (Sportanlagenlarmschutzverordnung — SALVO, 18. BImSchV).
Die Immissionsrichtwerte betragen fir Immissionsorte au3erhalb von Gebauden - in Allgemeinen Wohngebieten
und Kleinsiedlungsgebieten

- tags aullerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),

- tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 50 dB(A), im Ubrigen 55 dB(A),

- nachts 40 dB(A).

Der geforderte Abstand zwischen Sportanlagen und heranriickender Wohnbebauung ist in der SALVO geregelt. Im
Jahre 2017 wurden die Abstande neu festgelegt bzw. verringert, so dass bestehende Anlagen vom
Altanlagenbonus profitieren.

Koénnen die Orientierungswerte nicht vollstandig eingehalten werden sind passive SchallschutzmalRnahmen bei der
geplanten Wohnbebauung erforderlich. Notwendige Schallschutzmalinahmen sind im Rahmen der Baueingabe
nachzuweisen.

5.5. Umweltbericht

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Demnach wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
Zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB entfallt
ebenfalls im beschleunigten Verfahren.

5.6. Okologische MaRnahmen / Ausgleichsmafnahmen

Vom Gesetzgeber wurde festgelegt, dass Baurechte, die durch Bebauungsplane der Innenentwicklung bis maximal
20.000 m? Grundflache geschaffen werden, keine Eingriffe darstellen.

Unberlhrt von den Besonderheiten des § 13a — die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird nicht angewendet
- sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu bertcksichtigen. In Planverfahren nach §
13a BauGB ist daher zu Beginn zu priifen, ob Verdachtsmomente bestehen, dass bei Verwirklichung der
Bebauungsplanung ein VerstoR gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kénnte. Nur wenn sich
daflir keine Anhaltspunkte ergeben, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichtet, weitere Ermittlungen anzustellen.

5.7.Landschafts-, Natur- und Artenschutz

5.7.1. Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen
Auch wenn die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Wurmerich - Ost“ im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt wird, werden die Belange von Natur, Landschaft und Umwelt beriicksichtigt.

Das Plangebiet der 4. Anderung liegt im Siedlungsbereich von Nidlingen.

Auf dem Flurstiick 10680/33 hat sich durch spontane Sukzession eine ruderale Wiesenvegetation entwickelt. Im
westlichen Grundstlicksbereich sind verwilderte Obstbdume und Straucher vorhanden.

Der Erweiterungsbereich wird als private Freiflache genutzt; d.h. sie besteht aus privaten Zier- und Nutzgarten,
kleinteiligen Gartenbereiche abseits der Wohnhauser mit Biotopkomplexen aus Beeten, Rasen, Gehdlzbestanden,
Wegen, Gartenlauben sowie Garagen mit Zufahrt.

Mit den baurechtlichen Festsetzungen werden die kinftig gartnerisch gestaltete Vegetation auf der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflache voraussichtlich auch eine mittlere Funktionsfahigkeit als Lebensraum aufweisen,
so dass die Bebauungsplananderung keinen nachhaltigen Funktionsverlust und somit keine erhebliche
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Beeintrachtigung darstellt.
5.7.2. Artenschutz

Nachweise von gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten sind in der Artenschutzkartierung Bayern fir das
Plangebiet nicht verzeichnet.

Anhand der SaP relevante Artenvorkommen in TK-Blatt 5726 (Bad Kissingen Nord) Lebensraumtypen: Siedlungen,
Verkehrsflachen, Hohlen, Hecken und Gehdlze wurde jedoch eine grobe artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung durchgefihrt:

o Vogel / Fledermause:
Die strukturarme Wiese wird eher als Jagd-/ Nahrungsrevier fir verschiedene nach europaischem Recht
geschutzter Tierarten temporar oder permanente genutzt (Vogelarten, Fledermause).
Einige Fledermausarten konnen in den Baumen sowohl auf der Umwidmungsflache als auch auf den
Erweiterungsflachen entsprechende Quartierangebote finden - zumindest temporar. Weiterhin kann davon
ausgegangen werden, dass beide Bereiche als Nahrungshabitat genutzt werden.

Bei den beobachteten Vogelarten handelte es sich um allgemein verbreitete und nicht gefahrdete Arten
(Amsel, Hausrotschwanz, Blaumeise etc.). Mit der kiinftigen Wohnnutzung bleiben GroRteile der
Grundstlcke als private Gartenflache erhalten, so dass das Plangebiet seine Eignung als Nahrungsgebiet
nicht vollstandig verliert.

Aufgrund der Ausstattung der umgebenen Flachen, die den gleichen Lebensraum und somit das gleiche
potentielle Jagd-/Nahrungsrevier aufweisen, ist auch mit weiterer Bebauung ein ausreichend grof3es
Jagdrevier gegeben.

e Kriechtiere
Die Zauneidechse ist ein Kulturfolger und bendtigt ein Mosaik aus trockenwarmen licht bewachsenen
Sonnplatzen, dichte Vegetation, Offenbodenbereiche mit sich schnell erwdrmendem, lockerem Substrat.

Die gegebenen strukturarme Wiesen stellen keinen geeigneten Lebensraum fiir Eidechsen dar. Weiterhin
ist ein hoher Nutzungsdruck durch Haustiere und der umliegenden Wohnbebauung mit intensiver Nutzung
der Hausgarten zu Erholungs- und Aufenthaltszwecken gegeben.

Im Bereich der Baugebietserweiterung kann ein Vorkommen von Zauneidechsen und Schlingnatter nicht
ausgeschlossen werden.

e Lurche:
Im Geltungsbereich finden sich keine Gewasser. Aufgrund der wenig artgerechten 6kologischen Strukturen
ist nicht davon auszugehen, dass Landhabitate oder Wanderstrecken im Geltungsbereich vorkommen.

Vermeidungsmafinahmen

Diese MalRnahmen dienen dazu, die Erflllung von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.
Sie flihren dazu, dass Projektwirkungen abgemildert werden oder sogar vollstandig unterbleiben. Hierzu gehéren
etwa zeitliche Baubeschrankungen wie der Eingriff in Geholze aulRerhalb der Brutzeit oder eine technische
veranderte Bauweise, die z.B. Emissionen reduziert. Fir die 4. Anderung des BP ,Wurmerich Ost“ werden
folgenden konfliktvermeidende MaRnahmen als sinnvoll erachtet:

e V 1:Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von besetzten Nestern, Eiern oder
Fledermausquartieren durch Baufeldfreimachung von Gehdlz in den Wintermonaten vor Beginn der
Brutsaison der Vogel (Anfang Oktober bis Ende Februar). Kénnen Bauarbeiten nicht im Winter beginnen,
ist V 2 zu beachten.

e V 2: Sollten Baumfallarbeiten im Sommerhalbjahr (Marz — September) stattfinden, so sind vorher zwingend
die Baume auf Fledermausvorkommen (Schlafquartiere, Wochenstuben) und Brutvogelvorkommen zu
untersuchen und die Ergebnisse zu dokumentieren. Wenn die oberen Bereiche der Baume nicht einsehbar
sind, sind die Baume langsam umzulegen statt zu fallen. Dies gilt fiir alle Baume ab 30 cm Durchmesser
(Brusthohe). Bei Auffinden von Fledermaus- oder Vogelbrutvorkommen ist die Baumaflinahme von der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde freigeben zu lassen (Hinweis: Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG ist zu beachten)
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e V 3: Optimaler Zeitpunkt fir etwaige Eingriffe in Habitate der Zauneidechsen ist im August. Im August ist
die Reproduktion abgeschlossen (alle Jungtiere sind geschliipft) und alle Tiere sind noch bis September
aktiv, so dass sie vor Baumaschinen etc. fliichten kénnen. Sollten dortige Eingriffe aulerhalb dieses
Zeitraumes aus technischen oder planerischen Griinden nicht vermeidbar sein, sind weitere geeignete
Vermeidungsmalfnahmen mit der Unteren Naturschutzbehoérde festzulegen.

Fazit:
Der Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes stehen aus heutigem Kenntnisstand keine
unuberwindbaren Hindernisse aus artenschutzrechtlicher Sicht entgegen.

Generell wird auch auf die Vorschrift des § 39 Abs. 5 BNatSchG verwiesen, wonach Bdume, Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze nur im Winterhalbjahr (vom 01.10. bis 28.02.) abgeschnitten oder auf Stock

gesetzt werden dirfen. Dies gilt auch in Baugebieten. In den Hausgarten sind im Sommerhalbjahr nur schonende
Form- und Pflegeschnitte erlaubt.

6. Nachrichtlich Ubernahme und Hinweise

6.1. Archdologische Bodenfunde

Die Planzeichnung enthalt im Textteil einen Hinweis, dass beim Auffinden bewegliche Bodendenkmaler wie
Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, deutlichen Erdverfarbungen u. a. umgehend die zustandige
Denkmalbehdrde zu benachrichtigen ist und der Fundort unverandert zu belassen ist.

6.2. Nachbarrecht - BGB

Nach dem Nachbarrecht (Ausfihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch/ AGBGB Art. 7) kann der Nachbar
Einfluss auf die grenznahe Bepflanzung nehmen. Vor Ausflihrung der Pflanzung wird deshalb empfohlen, das

Einverstandnis des Nachbarn einzuholen.

Folgende Grenzabstande sind zu berlcksichtigen:

= Gehdlze bis 2,00 m Hohe - mind. 0,50 m Abstand zur Grenze
= Geholze Gber 2,00 m Héhe - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze
zu landwirtschaftlichen Nutzflachen:

= Geholze Gber 2,00 m Héhe - mind. 4,00 m Abstand zur Grenze
= Kern- und Steinobst - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze.

Bad Kissingen, den 07.12.2021

Dipl.-ing. Klaus N E I S S E R
Freier Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner BDB
Ing.-Buro fur Orts-, Landschafts- und Freiraumplanung
Hartmannstr.24, Tel 0971/63610, Fax 0971/4012
www.neisser-klaus.de, Email: office@neisser-klaus.de

97688 BAD KISSINGEN
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ANHANG I

AUZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FNP UND DARSTELLUNG DES ANGEPASSTEN FNP
B O [ v 5 O
PR ‘ﬁ?ﬁ,,g%’?‘f :

o

.{_'..,-.

. .(,..:_T._
'

L

- M,
o] ¥
b -0 o)

[T

= 50 e (D

h a2
angepasster Flichennutzungsplan — 5. Anderung - an den Bebauungsplan ,,Wurmerich Ost*,




Gemeinde Nudlingen / 4. Anderung u. Erweiterung Bebauungsplan ,Wurmerich - Ost* / Begriindung

Dipl.-Ing. Klaus Neisser, Freier Landschaftsarchitekt, Bad Kissingen tel. 0971 63610/ Seite 10 von 10

ANHANG il

GEHOLZAUSWAHL N3A TYPISCHER WALDGERSTEN-BUCHENWALD
zum Bebauungsplan ,Wurmerich Ost*

BAUMARTEN |. ORDNUNG (uber 20 m Héhe)

Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

BAUMARTEN II. ORDNUNG (bis ca. 20 m Hbhe)

Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

STRAUCHARTEN (unter 10 m Héhe)

Corylus avellana - Haselnu®

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingr. WeilRdorn
Crataegus oxycantha - Zweigr. Weilkdorn
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina/arvensis - Heckenrose
Prunus spinosa - Schlehe

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Neben den standortgerechten Geholzarten werden auch lokaltypische, pflegearme, robuste
Obstbaumsorten entsprechend nachfolgender Auswahlliste empfohlen:
1.  MOSTAPFEL
Engelsberger, Hauxapfel, Erbachhofer, Linsenhofer
2.  TAFELAPFEL
Goldparméne, Landsberger Renette, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Brettacher
3. MOSTBIRNEN
Weiler'sche Mostbirne, Grofter Katzenkopf, Gelbmdstler
4.  TAFELBIRNEN
Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Kostliche von Charneux
5. SUSSKIRSCHEN
Grole schwarze Knorpelkirsche, Haumiiller, Hedelfinger Riesenkirsche
6. ZWETSCHGEN
Frankische Hauszwetschge
7. WALNUSS
Je nach Obstart ersetzen 2-3 Obstbdume einen GroRRbaum. Die Walnuf’ (Juglans regia) gilt als
Gro3baum I. Ordnung.



