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1.1 AUFGABENSTELLUNG

Nudlingen ist eine 2.635 ha grof’e Gemeinde im unterfrankischen Landkreis
Bad Kissingen mit den beiden Ortsteilen Haard und Niidlingen.

Im Zuge des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
fur Nudlingen strebt die Gemeinde die ganzheitliche Betrachtung der ver-
schiedenen relevanten Aspekte der Stadtentwicklung und die Bindelung der
strategischen Zielaussagen fiir die zukunftige Entwicklung an.

Daruber hinaus beabsichtigt die Gemeinde im Ortskern des Ortsteiles Nid-
lingen stadtebauliche Misssténde, verkehrliche Probleme und Licken in der
Daseinsvorsorge aufzugreifen und in einem Entwicklungsprozess Ldsungs-
vorschlage und konkrete Umsetzungsmaflnahmen flr sozialraumliche, stad-
tebauliche und funktionale Anpassungserfordernisse zu entwickeln.

Um bestmdgliche Lebens-, Arbeits- und Wohnverhaltnisse fir alle Alters-
gruppen zu schaffen, sollen stadtebauliche MaRRnahmen eingeleitet werden,
die innerértliche Leerstande reaktivieren, zur Steigerung der Energieeffizienz
im Baubestand beitragen und die nachhaltige Erneuerung des baulichen Er-
bes stltzen.

Erganzend zum ISEK wurden vertiefende Betrachtungen des Untersu-
chungsgebietes nach § 141 BauGB (Vorbereitende Untersuchungen - VU)
durchgefuhrt. Mit den Vorbereitenden Untersuchungen werden Vorausset-
zungen fir die Ausweisung eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes
gemal §§ 136 ff. BauGB geschaffen. Das innerértliche Untersuchungsgebiet
in Nudlingen umfasst 22,1 ha.

In diesem Konzept werden die relevanten Aspekte der Ortsentwicklung
fachibergreifend behandelt und in eine gesamtdrtliche Entwicklungsperspek-
tive Uberfihrt. Insbesondere gilt es, mit dem Blick auf den Gesamtort unter
Fokussierung der Ortsmitte, strategische Zielaussagen sowie Projektschwer-
punkte fur die zukunftige Entwicklung zu definieren. Auch wurde das Thema
,verkehr und Mobilitat* aufgegriffen, um zukinftig die Regelungen fiir den flie-
Renden und ruhenden Verkehr zu verbessern.

Die Ubergeordeneten Ziele sowie im Landesentwicklungsplan formulierten
Bestrebungen sollen dazu beitragen, die regionale Identitdt der Gemeinde
Nudlingen zu starken sowie das bauliche und kulturelle Erbe zu bewahren.

Logo ,1250 Jahre Nudlingen®

Quelle: Gemeinde Niidlingen

H 3



1 INHALT UND VORGEHENSWEISE

I ..le ‘ | '\/ /.

L gt LAY
T | i “‘1“:\“:‘ .

Iy

V/ K S 8N

S R

PN

Untersuchungsgebiet der
Vorbereitenden Untersuchungen

Nidlingen

Rathaus Nudlingen



GEMEINDE NUDLINGEN -

ISEK MIT VU

1.2 VORGEHENSWEISE

Im Rahmen der Analyse werden die bedeutenden gesellschaftlichen und
okonomischen Trends, welche den Ort unmittelbar beriihren, bericksichtigt.
Hierzu gehdren der demographische Wandel, der wirtschaftliche Strukturwan-
del sowie die dkologischen Herausforderungen des Klimawandels und der
Energiewende, die viele kommunale Handlungsfelder tangieren.

An die Bestandsanalyse kommunaler Gegebenheiten knlpft die Gebiets-
bewertung des Untersuchungsgebietes im Rahmen der inkludierten Vorbe-
reitende Untersuchungen an. Diese sind erforderlich, um im Hinblick auf die
Festlegung des Sanierungsgebietes eine Beurteilungsgrundlage Gber sozia-
le, stadtebauliche und strukturelle Verhéltnisse zu gewinnen.

Zudem gewahrleistet eine schrittweise Vorgehensweise auf der Basis einer
Situations-/ sowie chancenorientierten SWOT-Analyse eine nachvollziehbare
Leitbildentwicklung und Ableitung von Zielen, Projekten und MaRnahmen.

Der Steuerung des Planungsprozesses liegt ein methodischer und zeitlicher
Rahmen auf Grundlage der einschlagigen Handlungsleitfaden von Bund und
Landern zugrunde. Verschiedene Handlungsfelder wurden bearbeitet und im
weiteren Planungsprozess im Hinblick auf ihnre Bedeutung fiir den Stadtent-
wicklungsprozess bewertet.

BESTANDSANALYSE
Ausgangssituation der Kommune in verschiedenen Handlungs-
feldern

01.09.2021 25.11.2021
AUFTAKTGESPRACH AUFTAKTVERANSTALTUNG
i

SWOT - ANALYSE
Starken, Schwéachen, Chancen und Risiken

4|

[SEPTEMBER OKTOBER | NOVEMBER DEZEMBER | JANUAR | FEBRUAR | MARZ ~  APRIL

30.09.2021

BURGERVERSAMMLUNG
PROJEKTSTART
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Das ISEK wurde in einem interaktiven, mehrstufigen Verfahren, in enger
Zusammenarbeit zwischen den Planerinnen, der Politik, der Verwaltung, den
drtlichen Akteuren und der Blrgerschaft erarbeitet. Die Berucksichtigung
unterschiedlicher Aspekte erfordert einen interdisziplindren Arbeitsansatz.

Das kommunale Handeln ist heute mehr denn je auf die Mitwirkung der Burge-
rinnen und Blrger und die aktive Beteiligung ortlicher Akteure angewiesen.

Trotz der Einschrankungen durch die Corona-Pandemie wurde auf einen
differenzierten Beteiligungsprozess wahrend des gesamten Planungsprozes-
ses Wert gelegt, der die Voraussetzung flr eine bedarfsgerechte Planung und
die Akzeptanz des Stadtumbaus in Politik und Birgerschaft und damit flr eine
erfolgreiche Umsetzung bildet.

Zeitlicher Ablauf des Projektes

GESAMTKONZEPT - RAHMENPLAN - PROJEKTKATALOG
MaRnahmen, Konzepte, Handlungsschwerpunkte ABSCHLUSS
Prioritaten und Finanzierungsplan

ZIELE UND UBERGEORDNETES LEITBILD
Leitbild, Ziele, Handlungsfelder

03.05.2022 07.02.2023
GEMEINDERATSSITZUNG GEMEINDERATSSITZUNG
1

1

Beteiligung
TOB

[MAI  JuNi [ JULI | AUGUST [SEPTEMBER OKTOBER |NOVEMBER DEZEMBER |

04.06.2022 15.10.2022
MARKTPLATZ DER IDEEN KLAUSURTAGUNG GEMEINDERAT
ABSCHLUSSVERANSTALTUNG
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1.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Dokumentationen der Betei-
ligungsformate befinden sich im
Anhang.

Auftaktveranstaltung

Auftaktveranstaltung

m 7

Auftaktveranstaltung

Am Donnerstag, den 25. November 2021, fand die Auftaktveranstaltung zum
ISEK mit VU in der Schlossberghalle in Nidlingen statt. Rund 20 interessierte
Burgerinnen und Burger folgten der Einladung.

Zunachst klarten die Fachplanerinnen tber den Fordermittelgeber Stadte-
bauférderung, die Projektinhalte und den Ablauf auf. Ergdnzend wurden erste
Erkentnisse aus der Bestandsanalyse vorgestellit.

Im Anschluss konnten die Blrgerinnen und Burger aktiv werden und erste
Ideen, Wiinsche und Hinweise verschriftlichen und mit Klebepunkten positive
sowie negative Orte in Karten markieren. In sechs Handlungsfeldern wurde
danach gefragt, was der Bevdlkerung besonders gut gefallt und wo Hand-
lungsbedarf besteht.

Die Ergebnisse wurden dokumentiert und spater mit in die Analyse und
Ausarbeitung des Konzepts eingearbeitet.
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Marktplatz der Ideen

Der Workshop ,Marktplatz der Ideen* zur Erarbeitung von MalRnahmenideen
und Zielen fur die Zukunft von Nidlingen fand am 04. Juni 2022 in der Schul-
turnhalle in Nudlingen statt. Die Burgerinnen und Birger konnten in dieser
Veranstaltung Ihre Wiinsche fir Nidlinges Zukunft gemeinsam erarbeiten.

Zunachst wurden die Ergebnisse der Bestandsanalyse vorgestellt und
anschlieBend Ziele und MalRnahmen in sechs verschiedenen Handlungsfel-
dern im Rahmen eines World-Cafés gesammelt. Abschlie3end konnte auf den
Problembereichen des ruhenden Verkehrs hingewiesen werden.

Klausurtagung

Die Klausurtagung in Form einer nicht-6ffentlichen Gemeinderatssitzung
fand am 15. Oktober 2022 statt. Dem Gemeinderat wurden die wesentlichen
Analyseergebnisse und alle Malnahmenvorschlage prasentiert.

AnschlielRend wurde Uber die Projektideen diskutiert und eine Prioritatenliste
zur Umsetzung erarbeitet. Auch die Ziele fur die zukinftige Entwicklung von
Nidlingen wurden festgelegt.

iz !
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Bewertungen nach Handlungsfel-

dern am Marktplatz der Ideen

World-Café beim Marktplatz der

Ideen
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2.1 TRENDS UND MEGATRENDS

Bevolkerungsprognose

Fur den Landkreis Bad Kissingen geht das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) von einer Veranderung der Bevolkerungszahl von
2017 bis 2040 von -5,9 % aus. Dabei wirken sich rucklaufige Bevélkerungs-
zahlen negativ auf die kommunale und private Wirtschaftskraft aus.

Bevolkerungsprognose 2017 bis
2040
Quelle: BBSR Raumordnungs- Bevolkerungsentwicklung 2017 - 2040

prognose 2040 -25,0%

+15,0%

Hochbetagte

Der Alterungsprozess von Regionen ist langfristig unumkehrbar. Dabei steigt
insbesondere die Zahl der Hochbetagten. Fir den Prognosezeitraum zwi-
schen 2017 und 2040 ist im Landkreis Bad Kissingen gemaf des BBSR von
einer Zunahme der Uber 80-Jahrigen um 23,4 % auszugehen. Flr Bayern
wird eine ahnliche Zunahme von 24,1 % und fir Deutschland eine Zunahme
um 18 % vorausberechnet. Fur 2040 wird der Anteil der Hochbetagten im
Landkreis Bad Kissingen auf 29 % prognostiziert.

Dementsprechend kommt der Schaffung von Angeboten fur Seniorinnen und
Senioren sowie der Bericksichtigung der BedUrfnisse der alter werdenden
Gesellschaft z. B. im Hinblick auf die Barrierefreiheit eine steigende Bedeu-
tung zu.

Hochbetagte (80-Jéhrige und élter)

je 100 Einwohner 2040

] bis unter 6

[] 6bisunter 8
[] 8bisunter10
[ 10bis unter 12
B 12 bisunter 14
B 14und mehr

Ausschnit: Hochbetagte 2040
Quelle: BBSR Bevédlkerungsprogno-
se 2040
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Haushaltsentwicklung und Wohnflachennachfrage

Die Entwicklung der HaushaltsgroRRe spielt raumplanerisch eine bedeutende
Rolle. Durch weniger Personen pro Wohneinheit und verschiedene individuel-
le Lebenslagen entsteht mehr Platzbedarf.

Im Landkreis Bad Kissingen wird eine stabile Haushaltsentwicklung bis 2030
vorhergesehen (-5 bis 5 %). Die Wohnflachennachfrage bleibt bis 2030 leicht
steigend (2,5 bis 5 %).

Entwickung insgesamt Entwicklung der Wohnflachennachfrage
von 2015 bis 2030 in % insgesamt 2015 bis 2030 in %

. bis unter —15 [ pisunter =50
. -15 bis unter —10 B 50 bisunter -25
. -10 bis unter -5
D -5 bisunter 5
. 5 bis unter 10

0 B 7.5 visunter 10,0

10 und mehr
. 10,0 und mehr

[ ] -25 bisunter 25
[] 25 bisunter 50
B 50 bisunter 7.5

Haushaltsentwicklung insgesamt Entwicklung Wohnflachennachfrage
von 2015 bis 2030 in % 2015 bis 2030 in %

Quelle: BBSR Wohnungsmarkt- Quelle: BBSR Wohnungsmarkt-
prognose 2030 prognose 2030
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Teilhabeatlas 2019

Quelle: Berlin Institut fiir Bevél-
kerung und Entwicklung und
Wiistenrot-Stiftung

m 13

Teilhabeatlas

Im aktuell verdffentlichten Teilhabeatlas fur ganz Deutschland liegt die Ge-
meinde Nudlingen im landlichen Raum mit vereinzelten Problemen wie z. B.
sehr geringe Nahversorgung, leichte Abwanderung und mittlere Breitbandver-
sorgung.

" Cluster1(19)
9 Cluster2(51)
@ Cluster3(51)
"0 Cluster 4 (89)
B cluster5(133)
@ Cluster 6 (58)

lénglich stadtisch

Neubrandertburg
des Bundes und der
Lénder, BBSR, eigene
Berechnungen?)



2 RAHMENBEDINGUNGEN

Zukunftsatlas

Der Prognos Zukunftsatlas 2019 sieht fur den Landkreis Bad Kissingen aus-
geglichene Zukunftschancen / Risiken und zeigt in den Jahren von 2004-2019
entspannte Wohnungsmarkte auf.

LZUKUNFTSATLAS
2019 £

=y

Regionen und ihre

Zukunftschancen
(Klasse)
Stadt/Landkreis
beste Chancen
sehr hohe Chancen Immobilienatlas
hohe Chancen Stadt/Landkreis

4 leichte Chancen 00O Entspannte Wohnungsmérkte ohne Wohnungsbauliicke

5 ausgeglichene Chancen/Risiken @00 Angespannte Wohnungsmaérkte mit durchschnittlicher Wohnungsbauliicke

6 leichte Risiken ® ® O Angespannte Wohnungsmarkte mit tiberdurchschnitticher Wohnungsbaulticke

7 isi Zukunftsatlas 2019
- hohe Risiken L XN Angespannte Wohnungsmarkte mit stark tiberdurchschnittlicher Wohnungsbauliicke
sehr hohe Risiken Quelle: Prognos AG/Handelsblatt

14 |
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Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Die Globalisierung der Wirtschaft bewirkt eine abnehmende Standortbin-
dung von Unternehmen. Das Arbeitsplatzangebot folgt globalen Strategien,
weshalb sich insbesondere im produzierenden Gewerbe weiterhin Outsour-
cing-Tendenzen abzeichnen werden.

Gleichzeitig wird die Landwirtschaft auch weiterhin von Konzentrationspro-
zessen gepragt sein, sodass die Zahl der kleinen Haupterwerbslandwirte im-
mer weiter abnehmen wird.

Deutschland wird sich in Zukunft verstarkt als Standort fiir Forschung und
Entwicklung, aber auch als Qualitatsstandort fur produktive Unterneh-
men bewadhren missen.

Bedingt durch den demographischen Wandel wird die Zahl der Erwerbsper-
sonen weiter abnehmen, sodass sich die Situation auch auf dem Arbeitsmarkt
zunehmend verschiebt.

Insbesondere in Nordbayern wird ein Mangel an qualifizierten jungen Ar-
beitskraften erwartet, der nur durch Wanderungsgewinne ausgeglichen wer-
den kann.

Hinzu kommt, dass durch die fortschreitende Digitalisierung der Arbeits- und
Wohnstandort nicht zwangslaufig in der gleichen Region liegen muss. Wie die
Corona-Pandemie gezeigt hat, wird zukiinftig Homeoffice eine gréf3ere Rolle
in einigen Unternehmen spielen.

Digitalisierung

Der digitale Wandel der Gesellschaft und der Wirtschaft ist bereits fortge-
schritten und wurde durch die Corona-Pandemie weiter vorangetrieben. Das
Zeitalter von Wissen und Kreativitat, das durch digitale Technologien und digi-
tale Innovationen gepréagt wird, ist bereits angebrochen.

In Iandlich gepragten Raumen kénnen digitale Losungen die Versorgungs-
und Daseinsgrundlage der landlichen Bevolkerung verbessern. Telemedizi-
nische Angebote kdnnten die arztliche Versorgung im l&andlichen Raum trotz
Arztemangels aufrechterhalten.

Durch die Méglichkeiten von Homeoffice und E-Learning verliert der Standort
einer Bildungsinstitution oder eines Arbeitsplatzes an Bedeutung. Digitalisie-
rung tragt somit auf unterschiedlichen Ebenen dazu bei, landliche Regionen
attraktiver zu machen.

Die Grundvoraussetzung hierfir ist allerdings eine ausreichende digitale Inf-
rastruktur (Breitband und Mobilfunk) vor Ort.
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Neo-Okologie

Der Megatrend Neo-Okologie etabliert ein neues Werte-Set, das in jeden
Bereich unseres Alltags hineinreicht. Kaufentscheidungen, gesellschaftliche
Handlungsmoral oder Unternehmensstrategien werden nach neo-06kologi-
schen Aspekten ausgerichtet. Das Nachhaltigkeitsparadigma beeinflusst die
Gesellschaft, Kultur und Politik.

Der Konsum von regionalen, nachhaltigen und fair gehandelten Giitern
nimmt dadurch bei Privatpersonen einen immer héheren Stellenwert ein.

Klimawandel

Die mittlere Lufttemperatur in Deutschland hat sich von 1881 bis 2018 um
1,5° erhoht. Allein zwischen 2013 und 2018 stieg sie um 0,3° an.

Die Deutsche Meteorologische Gesellschaft schatzt die kiinftige Erwdarmung
bis ca. 2040 auf 1,7 Grad liber dem Wert von 1900 (9 Grad). Dabei sollen
besonders die Winter und die Nachte warmer werden. Hitzeperioden sollen
haufiger und starker ausfallen. Im Sommer wird allgemein weniger Nieder-
schlag erwartet gegenuber einer Zunahme im Winter. Dies fUhrt vermehrt zu
Durren im Sommer und zunehmendem Hochwasser in den Wintermonaten
sowie insgesamt zu vermehrten Extremwetterereignissen.

Dadurch kommt es unter anderem zu mehr Gesundheitsrisiken durch die Hit-
zebelastung sowie zu starkeren Ertragsschwankungen in der Landwirtschaft.
In der Region Bad Kissingen ist die Verringerung des Grundwassers schon
heute bemerkbar, wodurch die Wasserversorgung geféhrdet wird.

Energiewende

Ziele der Energiewende sind eine sichere, wirtschaftliche und umweltvertrag-
liche Energieversorgung mit erneuerbaren Energien und die Steigerung
der Energieeffizienz.

Im Zuge der Energiewende ersetzen erneuerbare Energien, wie Solarkraft,
Windenergie, Erdwarme und nachwachsende Rohstoffe die fossilen Energie-
trager kontinuierlich. Um die Klimaschutzziele zu erreichen und unabhangig
von fossilen Energieimporten zu werden, soll der Anteil erneuerbarer Ener-
gien am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 % steigen
und bis 2035 auf nahezu 100 %.

Die Energiewende hat durch die aktuellen globalen Entwicklungen und stei-
genden Energiepreise an Bedeutung gewonnen. So strebt die Bundesrepub-
lik Deutschland eine Unabhangigkeit von Rohstoffimporten an, die nur durch
den groR¥flachigen Ausbau der erneuerbaren Energien im Inland erreicht wer-
den kann.

Auch dezentralisierte Energieversorgungssysteme mit zahlreichen kleinen
Erzeugungsanlagen spielen eine Rolle. Dies erfordert eine Anpassung der
regionalen und kommunalen Verteilnetze hin zu intelligenten Stromnetzen.
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2.2 VERFLECHTUNGEN UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Raumliche Einordnung
Quelle: Eigene Darstellung nach
Bayerische Vermessungsverwaltung

Lage im Raum

Im &stlichen Teil des Landkreises Bad Kissingen liegt ca. 256 m 0. NN die Ge-
meinde Nudlingen. Zusammen mit dem Gemeindeteil Haard, der im Rahmen
der Gebietsreform 1972 eingemeindet wurde, wohnen hier 4.188 Blirgerinnen
und Burger (Stand: 30.09.2021).

Nudlingen liegt an der Bundesstrale B 287 zwischen dem Oberzentrum Bad
Kissingen (ca. 6 km entfernt) und dem Grundzentrum Minnerstadt (ca. 7,5 km
entfernt). AuBerdem ist der Anschluss zur Bundesautobahn A 71, Anschluss-
stelle 28 Bad Kissingen/Oerlenbach in ca. 13 Kilometer oder Anschlussstelle
27 Malibach in ca. 20 Kilometer erreichbar, sodass die Gemeinde Nudlingen
gut an das FernstralRennetz angeschlossen ist.

d Neustadt'|'""
7 a.d.Saale |

Einbindung in die Region - Regionalplan Main -
Rhon (3)

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern fur die Planungsregion und ihre Teilrdume. GemalR § 4 des Raum-
ordnungsgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
die Ziele der Raumordnung zu beachten und ihre Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse zu bertcksichtigen.

Nach der aktuellen Lesefassung des Regionalplanes Main-Rhon (3) - Stand
01.03.2018 - liegt die Gemeinde Nudlingen im ,Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf‘ in unmittelbarer Nahe zum (Doppel-)Oberzentrum Bad Kissin-
gen (Bad Neustadt a. d. Saale).
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Folgende relevante fachliche Ziele zum Siedlungswesen werden im Regional-
plan formuliert (Auszug):

z

In

der Region soll eine Siedlungsentwicklung angestrebt werden, die eine

gute Zuordnung der Wohn- und Arbeitsstatten und der zentralen Einrich-
tungen zu den Verkehrswegen, den Haltepunkten der 6ffentlichen Nahver-

ke
ch

hrsmittel, den Ubrigen Versorgungseinrichtungen und den Erholungsfla-
en gewahrleistet.

Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen folgende
Erfordernisse in besonderer Weise berticksichtigt werden:

Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rechnung
zu tragen.

Die weitere Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung vor allem der im
LEP 2003 aufgezeigten Moglichkeiten so flachensparend wie mdéglich
erfolgen.

Die zusatzliche Versiegelung soll so gering wie moglich gehalten, eine
Reduzierung bereits versiegelter Flachen angestrebt werden.

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse des
Hochwasserschutzes verstarkt zu beachten.

Bei Planung und Nutzung der Baugebiete soll auf einen sparsamen und
umweltfreundlichen Energie- und Wasserverbrauch hingewirkt werden.

Z In der Region soll eine angemessene Siedlungsentwicklung in allen Teil-
raumen angestrebt werden, wobei auf die historischen Ortskerne wie die
umgebende Kulturlandschaft Ricksicht zu nehmen ist.

Ibacn

‘ejtlofs|

Die Ziele und Bestrebungen des
LEPs werden ebenfalls beachtet.
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P = g 24‘5 N %27 I(T Gebietskategorien
A = ; O{g | E u"d /’“\_‘_\i Cm\@ﬂ T 1Y :I Allgemeiner landlicher Raum
N A2 -3 Nollpacf I~ p7= 8|
i(ﬁ( N ‘J ~ \4%75 “ddaus“;\ir Hollstadt s L m Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
\"‘/C vy A ° ‘j‘,\l ?‘:'\d\ S d:,i{e Usgadt a.0 "“E aa!?{::l— \X’ ‘lir TR |:|:|:U Raum mit besonderem Handlungsbedarf
@ ﬁ v’ | N b | 14 ﬁadafdj,“j U ! [ -2 PO
Bad _B[/l ckenailj\' 1 j \}::\\- /Sal | a | a.d. Saalg J[( . (zeichnerische Darstellung gem. Anhang 5 des Grundsatz 3.3 LEP)
-
] /] S \Z\“_;“' 834 Backie /Z\r»j 745 WY "C ““Bad K nigsh I Zentrale Orte
\1 ;) ﬁ (Y G & Oty | 4 \'ﬂ . N Grabreid
vwi@ﬂé | 3 innerstgdt }< b_f; . Oberzentrum
ngr> B0 & ]\ N \g/\\daf @ \Mitelzent
1 A Bad|Kissingen 1A Lz uﬁ_ itelzentrum
1 v . % "< S
= al O \k ndorf i UFr. ==
A Ll ogm - O i > i O—0O Verbi inie zur Ki zentraler D
RPYY AL 4 st t
?oi-cf@%“lngg ~ Y 4| | e
caenion || Hammelburg | Sfretpeett R P Regionalplan der Region Main-
h . S Izihallk\_-} 9 & é f %? ofheim
— T i > o), Rhon (3). Karte 1 ,Raumstruktur®
] oppenh iegbagh
™~ {’ /] D | L\ ppenhguse = [: /M»ﬁ/ Quelle: Regionaler Planungsver-
- | Niege . L
. Main Karsbaohf A X Eudiba % | anNs band Main-Rh6n

18



GEMEINDE NUDLINGEN - ISEK MIT VU

Ziele der Raumordnung

Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

g Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Zeichnerisch erldauternde Darstellungen verbaler Ziele
Natiirliche Lebensgrundiagen

Vorgeschlagenes Schutzgebiet:

| - Naturschutzgebiet
| - Landschaftsschutzgebiet

{"7i-_.. Bereich, der die wesentlichen zu schiit-
------ zenden Landschaftsbestandteile enthalt

Sanierung von Landschaftsschaden: Rekullivierungz fiir
A Landwirtschaft

Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
D:[D:D Naturschutzgebiet

[[TTTT]] Landschaftsschutzgebiet/ Schutzzone
im Naturpark

Regionalplan der Region Main-
Rhon (3). Karte 3 ,Landschaft und
Erholung*

Quelle: Regionaler Planungsver-
band Main-Rhén

x_x 3
XXX.KXXK*

XK K
(X X X X X X

Das gemeindliche Gebiet aulerhalb des Siedlungsraumes, aber auch die
Ortslage von Nudlingen, ist landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

In der aktuellen textlichen Lesefassung des Regionalplanes (vom 03.12.2020)
wird fir die Gemarkung Nudlingen ein Naturschutzgebiet ,Altenberg sudost-
lich Haard" vorgeschlagen.

In der Ortslage und angrenzend befinden sich Bereiche, die im Wesentlichen
zu schitzende Landschaftsbestandteile enthalten. Dabei ist ein Ziel diese zu
sichern und vorhandene Schaden durch Ordnungs-, Sanierungs- und Pflege-
maflnahmen zu beheben.

Im Regionalplan ist im Suden ein Vorranggebiet fiir die 6ffentliche Wasser-
versorgung (T8 ,Ostlich Reiterswiesen) ausgewiesen.

,In den Vorranggebieten fur die 6ffentliche Wasserversorgung soll dem vor-
beugenden Trinkwasserschutz gegenuber anderen raumbedeutsamen, aber
mit dem vorbeugenden Trinkwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzun-
gen Vorrang zukommen.*

In der Ortslage sind die Uferzonen des Niidlinger Bachs als Uberschwem-
mungsgebiet festgesetzt.

Als Vorranggebiete fiir die Errichtung uberoértlich raumbedeutsamer
Windkraftanlagen (Vorranggebiete fur Windkraftnutzung) ist folgendes Ge-
biet ausgewiesen:

WK 7 ,Westlich Burghausen®  Stadt Minnerstadt, Gemeinde Nidlingen

In den Vorranggebieten fur Windkraftnutzung hat die Errichtung Uber6rtlich
raumbedeutsamer Windkraftanlagen gegeniber anderen raumbedeutsamen
Nutzungsanspriichen Vorrang. In den Vorranggebieten fir Windkraftnutzung
sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit diese mit
der Windkraftnutzung nicht vereinbar sind.
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Ziele der Raumordnung

Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

-
T26 ' 1‘ e ﬂ:ﬁ:ﬂ:ﬂ: Vorranggebiet fiir Wasserversorgung (mit Nr.)
V] | T15
kb trsssses Lo )
. FhEEdEEE fiir Wasser (mit Nr.)
+ *
v P T15
B : : Natiirliche Lebensgrundlagen
& AVAVAV Trenngriin
und F
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. BT rososoten
=l b2 v 0
4 Regionalplan der Region Main-
18 & Rhon (3). Karte 2 ,Siedlung und
i a a Versorgung®
j_ N\ s Quelle: Regionaler Planungsver-
L EEEEE band Main-Rhon
Y \
~ ANODNN QR

Als Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung liberortlich raumbedeutsamer
Windkraftanlagen (Vorbehaltsgebiete fiir Windkraftnutzung) sind folgende
Gebiete ausgewiesen:

WK 38 ,Langes Schiff* Stadt Munnerstadt, Gemeinde Nudlingen

WK 39 ,Gressertshof* Markt MalRbach, Gemeinde Nudlingen

In den Vorbehaltsgebieten fur Windkraftnutzung soll der Errichtung Uberdrtlich
raumbedeutsamer Windkraftanlagen bei der Abwagung mit konkurrierenden

raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.

Ausschlusskriterien

Wohn- und gemischte Bauflache + 800 m

Naturschutzgebiet + 200 m

Naturdenkmal + 200 m

NIE]L

Landschaftsbestandteil + 200 m

U777)  Landsohatissehutzgebiet
7] sracenists1200m

\ m FFH-Gebiet + 200 m
7 ober

Restriktionskriterien

Trinkwasserschutzgebiet

Regionalplan der Region Main-
Rhon (3). Begrindungskarte
»#Ausschluss- und Beschrankungs-
gebiete fur Windkraft*

Quelle: Regionaler Planungsver-
band Main-Rhén

20 =



GEMEINDE NUDLINGEN - ISEK MIT VU

Logo LEADER
Quelle: LAG Bad Kissingen e. V.

,Rhon erleben” - Projekt der LAG
Quelle: LAG Bad Kissingen e. V.

H 21

Interkommunale Zusammenarbeit

Fir die Gemeinde Nudlingen liegen folgende Entwicklungskonzepte vor:

= Lokale Entwicklungsstrategie (LES) fiir die LAG Bad Kissingen e.V. (LEA-
DER in ELER 2014 — 2022/25)

= Integriertes Landliches Entwicklungskonzept flir die ILE Allianz Kissinger
Bogen e.V.

LAG Bad Kissingen e.V.

Die LAG Bad Kissingen e.V. hat eine nachhaltige und zukunftsfahige Regio-
nalentwicklung zum Ziel. Durch Initiativen und Netzwerke setzt die LAG (Lo-
kale Aktionsgruppe) wichtige Projekte um. Zudem werden unterschiedliche
Modellvorhaben erprobt, die auf das Gesamtgebiet Ubertragen werden kon-
nen.

Die Entwicklungsziele spiegeln als rahmengebende Orientierung die durch
die LAG identifizierten Leit-Themen fur die Zukunftsentwicklung des LAG-
Gebietes wieder:

EZ 1
Wertschépfung und Identitéat aus Tourismus & Freizeit | Kultur | Architektur
erhdhen

EZ 2
Natlrliche Ressourcen und nachhaltige Landbewirtschaftung sichern und in
Wert setzen

EZ3
Profilierung und Entwicklung der Region als nachhaltigen Wirtschaftsraum
und ganzheitlichen Bildungsstandort

EZ 4
Unterstiitzung des sozialen Miteinanders und Gestaltung eines attraktiven Le-
bensumfeldes

Einfach erhebend
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ILE Allianz Kissinger Bogen e.V.

Die ILE Allianz Kissinger Bogen e.V. ist ein Zusammenschluss von vier
Kommunen im Landkreis Bad Kissingen, im Norden von Unterfranken. Die
interkommunale Zusammenarbeit dient der gemeinsamen Bewaltigung zu-
kinftiger Aufgaben kleiner Gemeinden im landlichen Raum und den sich zu-
nehmend stellenden Herausforderungen des demografischen Wandels. Die
Mitglieder sind heute im Einzelnen:

= Markt Burkardroth

= Markt Bad Bocklet

* Gemeinde Nudlingen
= Markt Oberthulba

Das Gebiet der ILE bildet einen Bogen um die Ostlich gelegene grolRe Kreis-
stadt Bad Kissingen. Weiterhin liegen die Stadte Bad Neustadt a. d. Saale
ndrdlich der Region sowie Bad Briuckenau im Westen und Hammelburg im
Siden der ILE Allianz Kissinger Bogen.

Im April 2012 wurde ein klares Bekenntnis zur interkommunalen Kooperation
abgegeben und der ILE-Prozess beschlossen und eingeleitet. Im Marz 2014
wurde das fertige ILEK Ubergeben. Daraufhin wurden im April 2014 der Verein
Allianz Kissinger Bogen e. V. zur Umsetzung der im ILEK erarbeiteten Projek-
te gegrundet.

Das Integrierte Landliche Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2014 formuliert
Ziele und Mafinahmen in acht Handlungsfeldern. Seither wurden unter ande-
rem ein Kernwegenetzkonzept und ein Energiekonzept gemeinsam erarbeitet
und ein Férderprogramm zur Revitalisierung der Alt- und Innenorte auferlegt.

Eine Fortschreibung des ILEKSs erfolgte im Jahr 2022 und wurde am 24.06.2022
von den Gemeinderaten der vier Mitgliedsgemeinden einstimmig beschlos-
sen. Auch in Zukunft strebt Nudlingen eine enge Zusammenarbeit an, um die
Kommunen im Verbund zukunftsfahig und zielgerichtet weiterzuentwickeln.

KISSINGER
BOGEN

Logo ILE Allianz Kissinger Bogen e.V.

Quelle: ILE Allianz Kissinger Bogen e.V.

Gemeinden der ILE Allianz

Quelle: ILE Allianz Kissinger Bogen e. V.
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3.1 NATURRAUM UND TOPOGRAPHIE

Westliche und nérdliche Teilbereiche der Gemeinde Nudlingen liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerische Rhén* und seit 2014 mit Teilberei-
chen des Siedlungsgebietes auch im UNESCO-Biospharenreservat Rhon.
Diese Flache ist zugleich als Naturpark ,Bayerische Rhon* definiert.

Die Entwicklungsziele des Biospharenreservats sollen entscheidend und
vorbildhaft den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Landnutzungen
des Projektgebietes bestimmen. Die Rhon wird wie alle Biospharenreservate
in Kern-, Pflege- und Entwicklungszonen aufgeteilt. In den Teilrdumen inner-
halb des Biospharenreservats sollen unterschiedliche Funktionen wahrge-
nommen werden. Sie werden dementsprechend mit unterschiedlichen Zielen
belegt.

Das Gemeindegebiet Nudlingen liegt in der Entwicklungszone. Hier sollen auf
freiwilliger Basis nachhaltige Nutzungs- und Wirtschaftsformen erprobt, mo-
dellhaft umgesetzt und praktiziert werden.

Im slidlichen Gemeindegebiet ist aulRerdem das Naturschutzgebiet ,Reiters-
wiesener Hohe-Hauserlohwaldchen® verortet.

Die Gemeinde Nudlingen ist entsprechend der naturrdumlichen Gliederung
innerhalb des durch Buntsandstein und Basaltkuppen gepragten Naturraums
Siadrhén mit Nudlinger Stufenvorland verortet. Im Osten erstreckt sich das
Gemeindegebiet bis in die noérdlichen Auslaufer der Wern-Lauer-Platten
(Munnerstadter Wellenkalkgebiet), die sich durch Muschelkalk- und Keuper-
formationen auszeichnen.

Nuadlingen liegt in einem ausgepréagten Talkessel, der sich nach Westen zum
Saaletal hin 6ffnet.

Geologiekarte Ausschnitt
Quelle: BayernAtlas
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Die Gemeinde Nudlingen befindet sich im Kulturlandschaftsraum ,,Main-
frankische Gaulandschaften®, angrenzend an den Kulturlandschaftsraum
»,Rhon“.

Die Mainfrankischen Gaulandschaften umfassen innerhalb des Schichtstu-
fenlandes im Wesentlichen die Mainfrankischen Platten der Muschelkalkstufe
ndrdlich und sudlich des Maintals. Das sind die relativ waldreichen Naturrau-
me Marktheidenfelder Platte, Wern-Lauer-Platte und Hesselbacher Waldland
sowie die im o6stlichen Maindreieck eingeschlossenen Gaulagen zwischen
Wiirzburg und Schweinfurt. Die Ubergédnge vom waldreicheren Muschelkalk-
bereich zu den 6stlich angrenzenden, oft 16RUberdeckten Gipskeuperberei-
chen sind dabei flieRend. Im Westen ist das Gebiet klar gegentiber dem vom
Buntsandstein gepragten Spessart (stdlicher Teilraum) bzw. der Rhén (nérd-
liches Teilgebiet) abgegrenzt. Im Osten bildet innerhalb des Maindreiecks das
tief eingeschnittene Maintal (als eigenstandige Kulturlandschaft behandelt)
die Grenze. Im Norden und Nordosten grenzen das Grabfeld und die Hal3-
berge an.

Auf dem Gemeindegebiet und auch in der Ortslage liegen unzahlige Biotop-
kartierungen (Flachland) — vor allem entlang des Nudlinger Baches und des
Mehlbaches, welche selbst als Biotop kartiert sind sowie im sudlichen Bereich
der Ortslage.

Als Geotope ist ein Steinbruch erfasst: Der ehemalige Steinbruch Kehimetze
bei Nidlingen (Muschelkalk).

Der Nidlinger Gemeindewald gliedert sich in die vier Funktionen Natur-

schutzgebiet (33,9 ha), Natura 2000-FFH (31,2 ha), Wasserschutzgebiet
(82,7 ha) und Bodenschutzwald (101,2 ha).

W
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Biospharenreservat Rhén

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (unten blau kariert dargestellt)
erstreckt sich tber weite Teile des Altorts sowohl stidlich als auch nérdlich des

Nudlinger Baches.

Das Uberschwemmungsgebiet ) B
Die Hochwassergefahrenflache

(unten blau kariert dargestellt) wird
zukiinftig entfallen und vom Was-
serwirtschaftsamt Bad Kissingen in
den Karten geéndert.

Die Hochwassergefahrenflachen
blleiben bestehen.

Darstellung des festgesetzten Uber-

Hainhalz %

schwemmungsgebietes und der
Hochwassergefahrenflache
Quelle: BayernAtlas
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fur Gebiete, die bei einem 100-jahrlichen

Hochwasser (HQ100) betroffen sind, ist in hellblau und fur Gebiete eines hau-
fig auftretenden Hochwassers (HQh&ufig) dunkelblau dargestellt.
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Integrales Konzept zum kommunalen Sturzflut-
Risikomanagement

Die Tractebel Engineering GmbH erarbeitete im Jahr 2020 ein Integrales Kon-
zept zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement fur die Gemeinde Nud-
lingen.

Die Untersuchung ergab, dass die Hochwassergefahr am Nudlinger Bach
eher gering und der verrohrte Bach in Ortslage ausreichend leistungsfahig ist.
Jedoch ist die Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes nur knapp bemessen, da
durch Verrohrung des Baches, die topographischen Gegebenheiten und die
hohe Versiegelung vermehrt Wasser in den Kanal flie3t. AuRerdem fihrt die
schlechte Retentionsfahigkeit des Bodens zu Oberflachenabfluss.

Das Konzept setzt vor allem auf Anpassungen in der Landwirtschaft, den ge-
zielten Einstau von Flachen zur Verzégerung des Abflusses (Ausgleichs- und
Ruckhalteflachen gemalR des Gewasserentwicklungsplans) sowie die geziel-
te Abflusslenkung. Ergénzt werden diese MaRnahmen um nicht sichtbare
MaRnahmen wie privaten Objektschutz, Anpassung der Bauleitplanung und
Flachenvorsorge.

Bisher wurde unter anderem ein Regeniiberlauf (RU7) an der B287 Kissinger
StralRe / Riedweg gebaut.

Ein Kommunikationskonzept soll verschiedene Zielgruppen (Kommunale Pla-
ner und Entscheidungstrager, Landwirte, Gewerbetreibende sowie die Bevol-
kerung) Uber die Belange informieren.

Gewasserentwicklungsplan

Im Jahr 2006 wurde fir die Gemeinde Nudlingen und die benachbarten Ge-
meinden entlang des Gewassersystems des Nudlinger Baches ein Gewas-
serentwicklungsplan erstellt. Darin wurde festgestellt, dass der Nudlinger
Bach durch maRig bis deutlich veranderte Abschnitte in der offenen
Landschaft gekennzeichnet ist. In Nudlingen sind dort, wo der Bach strecken-
haft verrohrt unter der Siedlung durch geleitet wird, vollstdndig veranderte
Abschnitte vorzufinden. NaturgemafRe Abschnitte mit Gewasserstrukturgite-
klassen ,unveranderter bzw. ,gering verandert fehlen.

Der Riedbach ist auf weiter Strecke deutlich verandert.

Seither wurden Renaturierungsmafnahmen fir den ékologischen Ausbau des
Nudlinger Baches und des Mehlbaches westlich von Nudlingen durchgefiihrt.

Die Gemeinde Nudlingen profitiert von den naturraumlichen
Besonderheiten der Schutzgebiete, besonders der Bayerischen
Rhon.
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3.2 BEVOLKERUNGS- UND SOZIALSTRUKTUR

3515
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Bevolkerungsentwicklung der letz-
ten 20 Jahre auf Ortsteilebene

unter 6 J.

19-65J.

Altersstruktur in Ndlingen 2021
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Einen Teil der Situationsanalyse bildet die Untersuchung der Bevélkerungs-
entwicklung, die besonders in Zeiten des demographischen Wandels wichtige
Ruckschlisse zur Weiterentwicklung der Gemeinde geben kann. Folgende
Angaben basieren auf Daten des Bayerischen Landesamts fur Statistik und
der Gemeinde Nudlingen.

Bevolkerungsentwicklung

Im Jahr 1840 lebten 1.485 Menschen in der Gemeinde Nudlingen, bis 1950
stieg die Einwohnerzahl auf 2.925 an. Weitere Blrgerinnen und Burger ge-
wann die Gemeinde bis zum Jahr 1987 mit einer Gesamtzahl von 3.520. Im
Jahr 2010 lag der Hochstwert der Einwohnerinnen und Einwohner mit Haupt-
wohnsitz bei 4.155.

Heute sind 3.975 Einwohnerinnen und Einwohner mit Hauptwohnsitz in der
Gemeinde Nudlingen gemeldet (Stand: 30.09.2021). Hinzu kommen rund 213
Personen mit Nebenwohnsitz.

Im Ortsteil Nudlingen leben derzeit 3.281 Menschen,
wovon 149 Personen einen Nebenwohnsitz gemeldet haben
(Stand: 30.09.2021).

Bei genauer Untersuchung der letzten 20 Jahre ist zu erkennen, dass die
Einwohnerzahl des Ortsteils Nudlingen zunachst zwischen 2000 und 2004
um 2 % (90 Personen) anstieg und anschliefend bis 2020 um knapp 7 %
(252 Personen) sank.

Der Anteil der gemeldeten Nebenwohnsitze in Nudlingen schwankte seit 2000
zwischen 154 und 192 Personen.

Der Anteil von Frauen und Méannern im Ortsteil NUdlingen ist nahezu ausge-
glichen.

Altersstruktur

Die Altersstruktur der Gemeinde spiegelt den demographischen Wandel wider.
Das Durchschnittsalter lag 2020 bei 44,9 Jahren, im Vergleich zu den Ober-
einheiten (Unterfranken 45,0 Jahre und Landkreis Bad Kissingen 46,8 Jahre)
ist der Wert niedriger. Fir die Gemeinde Nudlingen ist das Durchschnittsalter
in den Jahren von 2011 bis 2020 um 2,5 Jahre gestiegen.

Auffallig ist, dass der Anteil der uber 65-Jahre alten Bevélkerungsschicht bei
18,4 % der Bewohnerinnen und Bewohner in der Gemeinde Nudlingen liegt.
Die 0- bis 18-Jahrigen machen 15,7 % und die 19- bis 64-Jahrigen 65,9 % der
Bevolkerung aus.
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Im Vergleich zum Jahr 2000 ist deutlich zu erkennen, wie stark der Anteil der 4 65 Jahre
Personen ab 65 Jahren gestiegen ist. Der Anstieg betragt in absoluten Zahlen 7 = TEEITE
eine Veranderung von 430 zu 615 Einwohnerinnen und Einwohnern dieser ”'GN
Altersgruppe, was eine prozentuale Veranderung von rund 43 % ausmacht.

Die Zahl der 0 bis 18-Jahrigen hingegen hat sich verringert. Hier wurden im

Jahr 2000 noch 778 Kinder und Jugendliche gezahlt, der aktuelle Stand von

2021 zeigt 521 Personen dieser Altersgruppe auf. 19- 65 Jahre

Altersstruktur Ortsteil Nudlingen

Wanderung und natirliche Bevolkerungsbewegung o

Die Bevolkerungsentwicklung setzt sich aus der natlrlichen Bevdlkerungs-
bewegung und der Wanderung zusammen. Im Jahr 2020 Uberstieg die Zahl
der Sterbefalle mit 29 die Anzahl der 20 Geburten im Ortsteil Nidlingen. Im
gleichen Jahr standen 131 Zuzuge den 140 Wegzigen gegenuber.

Die Geburtenzahlen schwankten in den Jahren 2000, 2004, 2008, 2012, 2016
und 2020 zwischen 20 und 31 Lebendgeborenen. In den gleichen Jahren lag
die Zahl der Sterbefalle zwischen 18 und 30. Daraus folgt, dass die natrli-
che Bevolkerungsbewegung fir den Ortsteil nahezu ausgeglichen ist. Im Jahr
2020 war die Differenz zwischen Geburten und Sterbefallen am starksten.

Bezuglich der Wanderung zeigt sich seit 2000 bei den Zuzigen eine sinkende
Tendenz. Im Jahr 2004 sind 173 Personen nach Nudlingen gezogen, 2020
waren es hingegen nur 131 Zuzige. Besonders viele Einwohnerinnen und
Einwohner (182 Personen) sind im Jahr 2008 aus Nuidlingen weggezogen. Im
Jahr 2020 wurden 140 Fortzige verzeichnet.

Insgesamt fallt die Wanderungsbilanz im Jahr 2020 seit 2008 erst-
mals wieder negativ aus (-18 Personen).

Sterbefélle Fortzug Zuzug Geburten

Naturliche Bevolkerungsbewegung
und Wanderung 2000 - 2020 in der
200 100 100 200 Gemeinde Nidlingen
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0-18 Jahre
+ 64 Jahre
16,1%

287 %

19 - 64 Jahre

Altersstruktur Gemeinde Nudlingen
2033

Eine Messgrée fiir die demogra-
phische Alterung der Bevélkerung
ist das Billeter-Mal3. Dabei wird die
Bevélkerung jiingeren und héheren
Alters mit der des mittleren Alters
ins Verhéltnis gesetzt. Positive
Werte des Billeter-Mal3es sagen
aus, dass sich die Bevélkerung in
den néchsten Jahren verjiingen,
negative, dass sie altern wird.

Bedlkerungsskizze 2019 und 2033
nach Geschlecht fir die Gemeinde
Nudlingen

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir
Statistik
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Bevolkerungsprognose

Fur das Jahr 2033 (auf Basis von 2020) wird fir die Gesamtgemeinde ein
Riickgang der Bevolkerungszahlen von -2,9 % prognostiziert. Fir den glei-
chen Zeitraum werden hingegen fir Unterfranken eine stabile Entwicklung
von -2,5 % bis 2,5 % und flr Bayern ein Plus von 2,6 % vorausberechnet. Fir
den Landkreis Bad Kissingen wird fir 2040 (auf Basis von 2020) ein Rlck-
gang der Bevélkerung von -2,8 % prognostiziert.

Des Weiteren wird fir das 2033 ein Durchschnittsalter von 46,9 Jahren flr
die Gemeinde Nudlingen vorausberechnet. Dies liegt 2,2 Jahre tber dem
Wert von 2019. Fur den Landkreis Bad Kissingen ist ein Wert von 48,8 Jahren
im Jahr 2040 prognostiziert.

Das Billeter-MaR lag 2019 fur die Gemeinde Nudlingen bei -0,8, im Landkreis
Bad Kissingen im Jahr 2020 bei -1,0 und in Unterfranken bei -0,8. Fiir 2033
ist fur die Gemeinde ein Wert von -0,9 prognostiziert, sodass aufgrund des
nahezu gleichbleibenden Wertes weiterhin eine Uberalterung besteht.

Damit entspricht die prognostizierte Altersstruktur der Gemeinde Nudlingen
dem gegenwartigen Trend der demographischen Entwicklung.

Durch die Zahlen wird deutlich, dass der Anteil der ,reiferen” Ein-
wohnerinnen und Einwohner in den nachsten Jahren und Jahr-
zehnten, aufgrund des Altersstruktureffektes weiter ansteigen
wird und nur durch Zuwanderungen kompensiert werden kann

Bevolkerungsskizze im Jahr 2019 bzw. 2033

Alter
Mannlich Weiblich

== 2019
= 2033

50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50
Personen

Die Bevolkerungsskizze zeigt die durchschnittliche Anzahl von Mannern und Frauen in Gruppen

von jeweils funf Einzelaltersjahren.
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3.3 STADTEBAULICHE STRUKTUR

Ortsgeschichte

Erstmalig urkundlich erwdhnt wurde Nudlingen im Jahr 722 unter dem Namen
»,Hnutillingen* im Buche der fuldaischen Ubertragungen. Der Priester Burga-
rad vermachte seinen ganzen Landbesitz dem Kloster Fulda.

Seit Mitte des 11. Jahrhunderts gehdrte Nidlingen zum Lehen der Grafen
von Henneberg. Die Henneberger waren zu dieser Zeit das bestimmende
Adelsgeschlecht der Regionen um Nudlingen und schufen sich einen Platz in
der Gemeinde.

Aus dem 13. Jahrhundert stammt der heute noch bestehende Torturm, der
einzige erhaltene Teil der bis 1600 bestehenden Dorfburg. Diese wurde
durch die Henneberger Grafen als Wohn- und Amtssitz genutzt. In der Mitte
des Dorfes, dort wo sich die alte, wehrhafte Dorfburg befand, wurde 1794 die
Nudlinger Schule errichtet. Der angrenzende Torturm, oder auch Schulturm
genannt, ist bis heute das alteste Bauwerk NUdlingens. Zugunsten der Erwei-
terung der Kirche und des Schulgebaudes wurde in den 1850/60er Jahren
die bestehend Dorfburg in weiten Teilen zuriickgebaut, der grofRer Wartturm
abgebrochen und der Burggraben aufgefullt.

Dass die Henneberger groRen Einfluss auf das Dorf Nudlingen hatten, ist an
dem Streit um die Hunburg zu erkennen. Hier ging es besonders um Macht,
Neid und Gewalt zwischen dem Bistum Wirzburg und den adeligen Henne-
bergern. Nicht selten kam es am heutigen Nudlinger Schlof3berg zu Ausei-
nandersetzungen. Die dstlich des Ortes auf einer Anhéhe gut positionierte
Burg wurde regelrecht umkampft und von den Hennebergern immer wieder
geschitzt. Als diese jedoch in der Schlacht bei Thulba verloren, mussten sie
die Hunburg an den Wirzburger Bischof (ibergeben, welcher wenig spater die
Zerstorung dieser anordnete. Lediglich sechs Jahre stand also am Schlol3-
berg eine Burg, von der heute nur noch die Walle und Graben zu sehen sind,
welche den Besucherinnen und Besuchern die Ausmale und Gréle der ehe-
maligen Anlage zeigen.

Nicht nur die Zerstérung der Hunburg pragte das Dorf, auch der DreiBigjahrige
Krieg hatte Folgen fir Nudlingen. In der zweiten Halfte des Krieges wurde
Nudlingen gebrandschatzt und verlor hierbei rund 150 Hauser, darunter auch
das frihere Pfarrhaus. Eine weitere gro3e Brandkatastrophe rund 30 Jahre
spater flhrte dazu, dass die Freiwillige Feuerwehr Nudlingen gegrindet wur-
de.

Diese Auseinandersetzungen verschafften auch den Birgerinnen und Bur-
gern des Dorfes einen Namen. Die Happe, ein Werkzeug fiur die Land- und
Waldwirtschaft, wurde von den Nudlingerinnen und Nudlingern nicht nur als
ein solches Werkzeug benutzt, sie diente ebenfalls zur Abwehr und Vertei-
digung. Zur Erinnerung an den Spitznamen ,,Schnitthapper* ist heute am
Rathaus eine Steinfigur angebracht.

Torturm (rechts) und heutiges

Heimatmuseum (mittig)

Steinfigur eines Schnitthappers

Quelle: Gemeinde Niidlingen
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Blick Uber landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Nudlingen

Quelle: Gemeinde Niidlingen

Luftbild der Ortsdurchfahrt durch
Nudlingen

Quelle: Gemeinde Niidlingen

Pfarrkirche St. Kilian

Quelle: Gemeinde Niidlingen

Die Landwirtschaft wurde vor allem von einer Missernte aufgrund grofder
Trockenheit Ende des 19. Jahrhunderts gepréagt. Diese brachte die Gemeinde
in gro3e Notlage. Da die gesamte Weinernte im Jahr 1910 durch Reblause
befallen war, wurde der komplette Weinanbau rund um Nudlingen eingestellt.

Die Gemeinde Nudlingen besteht heute aus zwei Ortsteilen, Nudlingen und
dem wenige hundert Meter entfernten, nordlich gelegenen Ortsteil Haard.
Dieser wurde im Rahmen der Gebietsreform im Jahr 1972 in die Gemeinde
Nudlingen eingemeindet. Hiermit wurde der politische Zusammenschluss voll-
endet und das gemeinsame Miteinander gestarkt.

Das innerortliche Wegenetz von Nudlingen ist bis heute noch zu erkennen.
Im Jahr 1825 erfolgten die verkehrlichen Verbindungen zu den Stadten Bad
Kissingen und Schweinfurt. Uber die Poststrafie, die frihere Durchfahrt durch
Nudlingen, entstand eine Verbindung zu Minnerstadt. Im Jahr 1967 wurde
der Neuausbau der Ortsdurchfahrt durch den Bund durchgefihrt.

Gemeindliche und kirchliche Gebaude

Im Jahr 1394 erhielt der Bischof von Wirzburg die Territorialherrschaft und
landesherrliche Gewalt Gber Nidlingen. Nachdem die Einpfarrung des heu-
tigen Ortsteils Haard um 1590 stattfand, wurde 1600 aus eigenem Kirchen-
vermogen und Spenden die Pfarrkirche im spatgotischen Stil erbaut. Diese
wurde mehrfach erweitert (u.a. 1858/59 durch Pfarrer Michael Erhard) und
renoviert. Beherrschend erhebt sich die Pfarrkirche St. Kilian und Gefahr-
den am Wurmerichshang Uber die zahlreichen Wohnhauser des sehr alten
und geschichtsreichen Ortskernes.

Zuvor mussten die Bewohnerinnen und Bewohner von Nudlingen einen lan-
gen Weg bis nach Bad Kissingen auf sich nehmen, um dort am Gottesdienst
teilnehmen zu kénnen. Nach Errichtung eines Beneficium non curatum in
Nudlingen wurden vermutlich Gottesdienste in der Sebastianikapelle ober-
halb vom Wurmerich abgehalten.

Diese Kapelle wurde zudem stark von Josef Georg Kirchner gepragt. Er be-
gleitete in seiner Zeit als Pfarrer der Gemeinde (1678 — 1724) den Umbau
dieses Bauwerks und flihrte die jahrliche St.-Sebastianus-Bruderschaft-Feier
ein, welche Uber 100 Jahre regelmaRig stattfand. Auch Wallfahrerinnen und
Wallfahrer aus anderen Orten besuchten an diesem Tag die kleine Kapelle.
Heute werden hier evangelische Gottesdienste abgehalten.

In dem im Jahr 1794 erbauten denkmalgeschitzten Fachwerkhaus Munner-
stadter Stralle 6 war zunachst eine Schule untergebracht, spater zog das
Heimatmuseum der Gemeinde Nudlingen ein. Auch der angrenzende Tor-
turm wird heute als Ausstellungsraum fir das Museum genutzt.
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Neben dem Heimatmuseum ist auch das Pfarrhaus, das im 17. Jahrhundert
erbaut wurde, im Fachwerkstil entstanden. Das zweigeschossige, giebelstan-
dige Bauwerk befindet sich an der Kissinger Stralie, nicht weit von der katho-
lischen Kirche der Gemeinde entfernt. An der Nordseite ist heute ein neugoti-
sches Hausaltarchen mit einer Figur aus Sandstein.

Mit Genehmigung der Grafen von Henneberg durfte die Gemeinde Nudlingen
eine Wirtschaft bzw. Herberge betreiben. Daraus ging die heutige Museums-
gaststatte ,,Zum Stern“ hervor, welches gegenwartig das alteste Gasthaus
des Ortes ist. Das denkmalgeschitzte Gebaude wurde ca. 1800 erbaut und
bedarf aktuell im Obergeschoss einer Sanierung und Wiederbelebung. Auch
ist eine barrierefreie Erschliefung beider Geschosse nicht vorhanden.

Unweit entfernt steht das denkmalgeschiitzte Rathaus, das dank eines
Geldsegens in den Jahren 1938/39 erbaut werden konnte. Es galt lange Zeit
als eines der schénsten und gréRten Rathduser in der Region. 2009 wurde
das Gebaude saniert und erweitert.

Wappen

Das Wappen von Nudlingen zeigt eine silberne Mitra und ein goldenes
Schwert sowie einen goldenen Pfeil auf rotem Hintergrund. Im Jahr 1570 ver-
lieh der Wurzburger Frstbischof Friedrich von Wirsberg Nidlingen das eige-
ne Dorfwappen. Die Farben und die Mitra weisen auf die Zugehorigkeit zum
Hochstift hin. Das Schwert soll das Dorfgericht, welches tUber Mord, Diebstahl
oder Hausfriedensbruch entschied, darstellen. Seit 1963, nach einer Zeit, in
der das Wappen stark vergessen wurde, wird es wieder eingesetzt.

Die historische Struktur des Altortes ist bis heute zu erkennen.
Einige Fachwerkgebaude pragen immer noch das Ortshild. Das
innerdrtliche Wegenetz des Altortes ist noch erhalten und hat
sich erweitert.

Im Fachwerkstil erbautes Pfarrhaus

Rathaus im Ortskern

Wappen von Nudlingen

Quelle: Lehrstuhl fiir Frankische
Landesgeschichte der Julius-

Maximilians-Universitat Wiirzburg
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Wegkapelle in der KapellenstraRe

Kapelle St. Sebastiani

Wohnhaus und Hoftor, Schenk-
gasse 23

Denkmalliste

In der nachfolgenden Tabelle und Karte sind die ausgewiesenen Bau- und
Bodendenkmaler, die innerhalb des Siedlungsgebietes liegen, aufgelistet und
verortet. Diese sind weiter zu schitzen und zu pflegen.

Baudenkmaler

S el B

D-6-72-136-27 | Kreuzdachbildstock Aschacher Weg; Bund
2 D-6-72-136-41 | Soldatengrab B 287
3 D-6-72-136-23 | Kath. Pfarrkirche St. Kilian Wurmerich 1, 13
4 D-6-72-136-1 Wegkreuz Haardstralle
5 D-6-72-136-3 Kreuzdachbildstock Hennebergerstralle
6 D-6-72-136-2 Ehem. Wohnstallhaus HennebergerstralRe 1
7 D-6-72-136-4 Ehem. Wohnstallhaus Hennebergerstralle 10
8 D-6-72-136-5 | Wegkreuz HelRgraben
9 D-6-72-136-13 | Bildstock HelRgraben
10 D-6-72-136-30 | Kreuzdachbildstock Hohlweg
1" D-6-72-136-6 | Wegkapelle KapellenstralRe; Josef-
Willmann-StralRe
12 D-6-72-136-40 | Rathaus Kissinger Strafde 1
13 D-6-72-136-7 | Wohnhaus Kissinger StralRe 10
14 D-6-72-136-8 | Pfarrhaus Kissinger Stralte 15
15 D-6-72-136-9 | Wohnhaus Kissinger Stral3e 28
16 D-6-72-136-10 | Wohnhaus Kissinger Strafte 35
17 D-6-72-136-23 | Friedhofsmauer Wurmerich 13
18 D-6-72-136-12 | Prozessionsaltar Muhlweg
19 D-6-72-136-11 | Wegkreuz Schweinfurter StralRe 9
20 D-6-72-136-14 | Ehem. Schule, jetzt Heimat- Minnerstadter Stralle 6
museum Epitaph
21 D-6-72-136-15 | Ehem. Gasthof Munnerstadter Stralle 7
22 D-6-72-136-28 | Bildstock Nahe Haardstralle
23 D-6-72-136-20 | Mariensaule Riedweg 43
24 D-6-72-136-17 | Friedhofskapelle St. Sebastian | Oberweg 1
25 D-6-72-136-18 | Friedhofskreuz/Kriegerdenkmal| Oberweg 1
26 D-6-72-136-19 | Wohnhaus Raiffeisenstralie 9
27 D-6-72-136-22 | Bildstock Soldatengrab Umpfigstrale
28 D-6-72-136-21 | Wohnhaus und Hoftor Schenkgasse 23
29 D-6-72-136-26 | Burgruine Hunberg SchloRberg
30 D-6-72-136-24 | Kreuzschlepper Wurmerich
31 D-6-72-136-16 | Wegkreuz Wurmerich
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Bodendenkmaler

Al
32

D-6-5726-0096 | Fundamente mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Vor-
gangerbauten der Kath. Pfarrkirche St. Kilian in Nudlin-
gen, untertagige Teile der mittelalterlichen Kirchhofbe-
festigung sowie Korpergraber des Mittelalters und der
Neuzeit

33 D-6-5726-0097 | Untertagige Teile der mittelalterlichen Friedhofskapelle
St. Sebastian in Nudlingen

34 D-6-5726-0015 | Siedlung der Urnenfelderzeit

35 D-6-5726-0017 | Untertagige Teile der Wiistung ,Melehorn” des hohen
und spaten Mittelalters

36 D-6-5726-0013 | Bestattungsplatz mit verebneten Grabhugeln vorge-
schichtlicher Zeitstellung mit Bestattungen der Hallstatt-
zeit

37 D-6-5726-0016 | Siedlung der Linearbandkeramik

38 D-6-5726-0018 | Spatmittelalterlicher Burgstall ,Hunberg“

Denkmaler

BTl Uy
Wt Aecy o
PN SO s
QQ, ?6 s %

L T
| u-i‘fi@{?ﬁ%‘\\\\t%g;\ g

LEGENDE
- Denkmal Geb&ude

Denkmal Boden

* Kleindenkmal (u.a. Hofpforte, Bildstock)
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Flachennutzung und Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nudlingen besteht aus zwei Ortsteilen - Nidlingen und Haard.
Insgesamt umfasst das Gemeindegebiet 2.635 ha, die vor allem von Forst-
und Landwirtschaftsflachen (88,6 %) gepréagt sind. Die bewaldeten Flachen
konzentrieren sich vorwiegend auf den 6stlichen und siudlichen Teil der Ge-
markung.

Der Flachennutzungsplan ist seit dem 29.03.1982 wirksam. Der Altort wird
Uberwiegend als gemischte Bauflache definiert. Die angrenzenden Flachen
zur Siedlungserweiterung des Altorts werden Uberwiegend als Wohnbaufla-
che oder als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

AuRerdem liegen ndrdlich der Ortslage und slidwestlich an der Bundesstralie
B 287 gewerbliche Bauflachen. Aktuell erfolgt eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im siidwestlichen Bereiches an der Bundesstralle B 287 der
gewerblichen Bauflachen fur ein Sondergebiet Einzelhandel.

Flache fur das Sondergebiet

Einzelhandel

Als Flache fir den Gemeinbedarf wird die Kirche, die Feuerwehr, der Kin-
dergarten, die Schule und das Rathaus definiert. Der Friedhof liegt studlich
der Kirche. Westlich und 6stlich des Altortes sind zudem zwei Sondergebiete
Garten ausgewiesen. Offentliche Griunflachen befinden sich tber die gesamte
Ortslage verteilt. Die gréf3ten zusammenhéangenden sind die Sportflachen im
suddstlichen Ortsgebiet.
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Dichte Bebauung in der Raiffeisen-

stralBe

Dichte Bebauung in der Schenk-

gasse

Ortsdurchfahrt

B 39

Siedlungsentwicklung

Der Altort von Nudlingen hat sich bis in die 1910er Jahre vorwiegend entlang
der Ortsdurchfahrt und in den nérdlich gelegenen Gassen bis hin zur heutigen
Hennebergerstralle weiterentwickelt.

Nudlingen ist zunachst in nérdliche, spater auch stud-westliche Richtung stark
gewachsen.

In den 1960er Jahren investierte die Gemeinde in den Bau zahlreicher kom-
munaler Einrichtungen, weitrdumige ErschlieBungsmalRnahmen und die
Dorferneuerung. Dies war der Beginn der Siedlungserweiterungen aufierhalb
des Altortes.

Die Siedlungsstruktur im Altort ist von einer dichten Bauweise und engen
Strallen und Gassen gepragt. Im Gegensatz hierzu weisen die Siedlungs-
erweiterungen im Norden und Sitiden aufgelockerte Ein- und Mehrfamilienh-
ausgebiete auf. In den 1980er Jahren erfolgte eine umfassende Siedlungs-
erweiterung im Norden. Der Bebauungsplan ,Nudlingen — Nord I legte ein
abgestuftes Dorfgebiet und Mischgebiet fest. Mit dem Bebauungsplan ,Meh-
lesweg“ wurde der nordwestliche Bereich von Nudlingen in den 1990er Jah-
ren erweitert.

Der Bereich sudlich der Ortsdurchfahrt entwickelte sich ebenfalls vorwiegend
nach 1980. In den Jahren 1984 und 1992 wurden die Bebauungsplane ,,Wur-
merich-Ost“ und ,,Wurmerich-Siid“ beschlossen.

Die hierbei entstandenen allgemeinen Wohngebiete, abgestuften Dorfgebiete
und Mischgebiete erstrecken sich von der Kirche bis zum sudlichen Ortsrand
von Nudlingen.
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Fir eine geordnete Entwicklung der Kleingarten trat im Jahr 1983 der Be-
bauungsplan ,Gartenhausgebiet am Brigel“ und im Jahr 1993 ,Kleingarten-
gebiet im Ried“ in Kraft. Hierbei werden die zuldssige Errichtung von Garten-
geratehausern und Einfriedungen der Kleingarten geregelt.

Das Gewerbegebiet nordlich der Kissinger StralRe entstand ab 1988 mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Pfaffenpfad I*. Das Gebiet wurde mit dem
Bebauungsplan ,Pfaffenpfad 1l im Jahr 1999 baurechtlich erweitert. In unmit-
telbarer Nahe soll nun sudlich des Gewerbegebiets ein Sondergebiet Einzel-
handel entstehen. Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Riedweg" befindet sich
in Aufstellung und umfasst eine Flache fur den Einzelhandel, einen Kreisver-
kehr sowie den westlichen Ortsausgang.

Die Gebaude- und Grinstruktur des Altortes wurden seit dem
19. Jh. in ihrer Form weitestgehend bewahrt. Vor allem sind die
innerortlichen StraBen in ihrer Struktur erhalten geblieben und
wurden nicht verbreitert. Auch ist der urspriingliche Grundriss
des Altortes nicht verdandert worden und lasst bis heute die
historische Siedlungsstruktur weitgehend ablesen.

Siedlungsentwicklung

Siedlungsstruktur vor 1900

Siedlungsstruktur nach 1900

Siedlungsstruktur nach 1950

Siedlungsstruktur nach 1980

Siedlungsstruktur nach 2000

Jnnn:

Grenze des Bebauungsplans

Kleingartengebiet

N
L
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Das Gelande der ehemaligen Dorfburg und des Kirchumfeldes wurde Uber
die Jahre hinweg stark Uberformt. Weiter nérdlich in der Ortslage wurde der
in West-Ost-Richtung verlaufende Nudlinger Bach in den 1970er Jahren ver-
rohrt. Uber den unterirdisch verlaufenden Bach fiihrt heute ein FuRweg.

Auch in Nudlingen ist der Strukturwandel in der Landwirtschaft spurbar, der
sich vor allem im Funktionsverlust der Nebengebaude zeigt. Der heutige Er-
haltungszustand der im Ort befindlichen Scheunen lasst eine Auflésung des
historischen Erscheinungsbildes beflurchten. Der langfristige Erhalt und eine
Umnutzung der landwirtschaftlichen Gebaude und Scheunen ist ortsbildfor-

dernd.
Historische Luftaufnahme An die urspriingliche Altortbebauung haben sich schon im frihen 20. Jahr-
Quelle: Gemeinde Ntidlingen hundert kleine Erweiterungen angelagert. Doch erst weit nach dem zweiten

Weltkrieg wurden auf3erhalb des Altorts Neubaugebiete ausgewiesen.

Die enormen Unterschiede zwischen den Siedlungserweiterungen und dem
Altort sind in der ErschlieRungs- und Baustruktur wahrnehmbar. Wahrend bei
friheren Erweiterungen die Ubernahme ortstypischer Bauformen noch einen
starken gestalterischen Zusammenhang bewirkte, setzt sich die neuere Be-
bauung auch in der Detailgestaltung deutlich vom Altort ab. Die Mal3stabsein-
briiche sind bei genauerer Betrachtung erheblich zu erkennen.

Die Siedlungserweiterungen erstrecken sich sowohl sudlich als
auch nordlich des Altortes. Eine Trennung der Siedlungsstruktur
in ,alt“ und ,neu” ist zu erkennen. AuRerdem werden die Wege
in den Ortskern langer und die integrierte Gemeindeentwicklung
erschwert. Zudem wirkt die stark befahrene Ortsdurchfahrt als
trennendes Band, sodass die Entwicklung einer gebauten, leben-
digen Ortsmitte beeintrachtigt ist.

Ortsdurchfahrt - Minnerstadter
StralRe
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Wohnraum

Der Wohngebaudebestand der Gemeinde Nudlingen setzte sich im Jahr 2019
aus 697 Einfamilienhdusern, 396 Wohngebauden mit zwei Wohnungen und
107 Mehrfamilienhdusern zusammen. Die durchschnittliche Wohnflache je
Wohnung betragt 110,1 m2.

Im Vergleich zur demographischen Entwicklung und des Wohnraumbedarfs
sind die Typen von qualitatsvollen (barrierefreien) Wohnungen und Wohnein-
heiten — speziell fir den Bedarf von kleinen Haushalten — nicht ausreichend
vorhanden.

In Zukunft darf der Fokus nicht mehr ausschlieflich auf dem klas-
sischen Einfamilienhaus liegen. Kleine Mietwohnungen fiir junge
Paare und alleinstehende Seniorinnen und Senioren sollten an-
geboten werden.

Mehrfamilien-
hauser
Wohngebéude
mit zwei Einfamilien-
Wohnungen hauser

Bestand der Wohngebaude

Blick uber Nudlingen

Quelle: Hans Hengstermann,
Gemeinde Niidlingen
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3.4 INNENENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Zur Berechnung des zukiinftigen
Wohnbaulandbedarfs werden die
Zahlen der gesamten Gemeinde
betrachtet. Deshalb erfolgt in der
Tabelle auch eine Ubersicht iber
die Potenzialflaéchen von Haard.

Bauliicken und Leerstiande

Bei der Erfassung der Innenentwicklungspotenziale wurden die vorhandenen
privaten Bauliicken sowie die Grundstliicke derzeit leerstehender und von
Leerstandsrisiko betroffener Gebaude bertcksichtigt.

Ein Leerstandsrisiko besteht dann, wenn in einem Geb&aude ausschliefl3lich
Bewohnerinnen und Bewohner im Alter von Uber 75 Jahren wohnen. Das zu-
nehmende Leerstandsrisiko des Wohnbaubestands aufgrund des anhalten-
den Wachstums der alteren Bevolkerung betrifft gleichermalen den Ortskern
sowie die alteren Neubaugebiete. Dieser drohende Leerstand hat zur Fol-
ge, dass zusatzlich starke Veranderungsprozesse durch weiteren Leerstand,
aber auch durch soziale Veranderung in den nachsten 10 bis 15 Jahren zu
erwarten sind. Sollten bis dahin keine zusatzlichen adaquaten Strategien und
MaRnahmen zur Innenentwicklung erfolgen, so zeichnet sich fiir den Ortskern
in Zukunft eine substanzgefahrdende Situation ab.

Die angegebenen 262 Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde
Niidlingen ergeben eine Gesamtflache von 21,62 ha. Prozentual gesehen
sind das 9 % der Siedlungs- und Verkehrsflache der Gemeinde Nudlingen.
Diesen Flachen gemeinsam ist, dass sie nicht genutzt oder untergenutzt sind,
derzeit aber fir die kurzfristige oder sogar mittelfristige Ruckfihrung in den
Markt zumeist nicht zur Verfiigung stehen, da sie sich in privater Hand befin-
den.

Die 75 Leerstande im Gemeindegebiet machen einen Anteil von 9,1 % der
Wohngebdude aus. 61 dieser Leerstinde sind im Ortsteil Niidlingen
vorzufinden. Entlang der HaardstralRe sowie der Kissinger StralRe kommt es
vermehrt zu leerstehenden Grundstiicken.

Die 47 potenziellen Leerstande von Niidlingen sind im gesamten Ortsteil
verteilt. Im Untersuchungsgebiet konzentrieren sich diese besonders im west-
lichen Bereich.

Die bestehenden 97 Bauliicken in Nudlingen machen eine Flache von
8,17 ha aus.

Innenentwick-
lungspotenziale

Nidlin- | Haard | Gemeinde | Nudlin- | Haard | Gemeinde
gen gen

Baulucken, 97 32 129 8,17 ha | 2,53 ha | 10,70 ha
privat
Wohngebaude 61 14 75 430ha | 1,27ha | 557 ha
leerstehend
Wohngebaude 47 1 58 3,90ha | 1,45ha | 5,35ha
mit Leerstands-
risiko
GESAMT 205 57 262 16,37 ha | 5,25ha | 21,62 ha

Zu den genannten Baullicken fir Wohnbauland kommen zusatzlich
10 gewerbliche Baulicken mit einer Gesamtflache von 3,9 ha hinzu.
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LEGENDE

== == Untersuchungsgebiet

Bauliicke privat

Innenentwicklungspotenziale

Die Konzentration von (drohenden) Leerstanden fiihrt zu einer
geringen Attraktivitat des Ortes. Dringend erforderlich ist die
Ansprache der Eigentiimerinnen und Eigentiimer und dadurch
eine Aktivierung der Flachen. Bewusstseinsbhildende MaRnah-
men, die sensibilisieren und gleichzeitig zum Handeln animieren,
sind sowohl fiir die politischen Akteure als auch fiir die Bevolke-
rung wichtig.
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Der jéhrliche Auflockerungsbedarf
ist eine Stellschraube, die das
Ergebnis der Wohnbaulandbedarts-
berechnung stark beeinflussen
kann. In der Berechnung wird da-
von ausgegangen, dass jéhrlich 0,3
% mehr Wohnfldche in Anspruch
genommen wird. Der Auflocke-
rungsbedarf ergibt sich aus der fiir
die Zukunft zu erwartenden Auflo-
ckerungen im Bestand, die sich z.
B. im Riickgang der Belegungs-
dichte von Wohneinheiten &ul3ert
(mehr Klein-/Singlehaushalte und
héherer durchschnittlicher Bedarf
an Wohnflache je EW).

Schatzung des Wohnbaulandbe-
darfs fur die Gemeinde Nudlingen
Quelle: FMD
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Bemiihungen zur Innenentwicklung

Fur den Altortbereich von Nudlingen besteht bereits ein interkommunales
Forderprogramm der ILE Allianz Kissinger Bogen zur Revitalisierung
der Alt- und Innenorte. Im Rahmen dessen gewahrt die Gemeinde Nudlin-
gen Zuwendungen bis zu 10.000 € fir Investitionen zur Erhaltung und Nut-
zung vorhandener Bausubstanz, um erhaltenswerte leerstehende Gebaude
in der Region zu revitalisieren. Hierbei forderfahig sind Anwesen, welche seit
mindestens 12 Monaten leerstehend und von keinem qualifizierten Bebau-
ungsplan erfasst sind. Zudem mussen die Anwesen im Altort liegen und mus-
sen mindestens 50 Jahre alt sein.

Dartiberhinaus kénnen die Birgerinnen und Birger eine kostenlose ,Impuls-
bauberatung fur die Innenentwicklung“ (geférdert durch das Amt fir Landliche
Entwicklung Unterfranken) durch eine Architektin oder einen Architekten fir
die Sanierung bestehender Gebaude wahrnehmen.

Wohnbaulandbedarf

Mithilfe der Flachenmanagementdatenbank des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt kann ein Schatzwert fir den kiinftigen Bedarf an Wohnbauland
einzelner bayerischer Kommunen auf der Basis von statistischen Kennwer-
ten prognostiziert werden. Dieser Bedarf kann nur fir die gesamte Gemeinde
Nudlingen angegeben werden.

Unter Berticksichtigung der Einwohnerzahlen von 2020, der Bevoélkerungspro-
gnose fur das Jahr 2034 sowie der Eckdaten zum Wohnungsbestand kommt
die Wohnbaulandbedarfsberechnung fiir den Zeithorizont von 14 Jahren zu
folgendem Ergebnis:

= Die Bevdlkerungszahl sinkt in der Gemeinde Nudlingen um -2,9 %. Da-
raus ergibt sich fiir die Gemeinde ein Uberschuss von 56 Wohnungen.

= Bei einem angenommenen Auflockerungsbedarf von 0,3 % wird ein
Bedarf von 85 Wohneinheiten prognostiziert. Folglich besteht bis 2034
ein Bedarf an 29 Wohnungen.

= Umgerechnet in Wohnbauland liegt der Bedarf bei 1,6 Hektar. Die-
ser Wert muss dem Innenentwicklungspotenzial der Gemeinde
Nudlingen von 21,62 Hektar gegeniibergestellt werden.

Schiatzung des Wohnbaulandbedarfs

Fiir die Kommune Niidlingen
Prognoseergebnis fiir das Jahr 2034:

Ab-/Zunahme der Einwohner: Ijl

Bedarf an Wohnungen: -56 | aus der Bevoélkerungsentwicklung
und: 85 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 29

Wohnbaulandbedarf:
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Gegenuberstellung der Innenentwicklungspotenziale
und des Wohnbaulandbedarfs

Der Vergleich von Wohnbaulandbedarf und Innenentwicklungspotenzial zeigt,
dass die Potenzialflachen den prognostizierten Wohnbaulandbedarf sehr
deutlich Ubersteigen. Zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs von 1,6 ha fir
das Jahr 2034 wirde es ausreichen, den Wert allein mit den bestehenden
Potenzialflachen der Bauliicken und derzeitigen Leerstédnden auszugleichen.

Die Grafik stellt die untersuchten Flachen ins Verhaltnis. Die Potenzialflache
ist als Summe der Grundstiicksfliche der Bauliicken und der derzeitigen
Leerstande zu verstehen. In die Gesamtpotenzialflache werden zusatzlich
die Grundstiicke der Wohngebaude mit Leerstandsrisiko einbezogen. Dem
gegenuber steht der Wohnbaulandbedarf.

21,62 ha
Gesamtpotenzialflache

16,27 ha
Potenzialflache

5,35 ha
Leerstandsrisiken

1,6 ha
Wohnbaulandbedarf

Um dem Missstand der nicht genutzten Innenentwicklungspotenziale ent-
gegenzuwirken, eignen sich EntwicklungsmaRBnahmen, wie eine kommu-
nale Grundstiicks- und Immobilienbérse, kommunale Férderprogramme zur
Revitalisierung von Leerstanden bzw. alteren Einfamilienhausgebieten und
Beratungsgutscheine fiir Privateigentimerinnen und -eigentimer zur Darstel-
lung von Mdoglichkeiten des Um- und Rickbaus oder einer Neuplanung auf
vorhandenen Grundstiicken. So kann durch Kombination aus der Nutzung
vorhandener Gebaudepotenziale, erganzt durch die punktuelle Bebauung
von Baulucken, neuer qualitativer Wohnraum im Innenbereich geschaffen
werden. Die genannten Maflinahmen sind in Nidlingen Uber interkommunale
Angebote abgedeckt.

Grundlegendes Ziel der Gemeinde sollte sein, Potenziale in den Siedlungsge-
bieten durch einen sensiblen Erneuerungsprozess zu aktivieren und flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen umzusetzen.

Umgekehrt flihrt jede weitere bauliche Aufltenentwicklung zu einer Verschar-
fung des mittel- bis langfristig erwartbaren Gebaudeleerstandes im Innenbe-
reich und zur Erhéhung der Pro-Kopf-Kosten fiir die kommunale Infrastruktur.

Das Flachenpotenzial fiir eine neue Bebauung oder Sanierung ist
in Nudlingen enorm hoch, sodass der Wohnbaulandbedarf fur das
Jahr 2034 ohne jede weitere Ausweisung gedeckt werden kann.
Eine Innen- statt AuBenentwicklung sollte in der Gemeinde Niid-
lingen unbedingt angestrebt und unterstiitzt werden.

Wohnbaulandbedarf, Potenzial-
flachen und Leerstandsrisiken
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3.5 DASEINSVORSORGE

Die Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge ist in Nudlingen aktu-
ell breit gefachert. Viele infrastrukturelle Angebote zur Nahversorgung sind im
Ortsteil Nudlingen vorhanden.

Kinder- und Jugendbetreuung

Die Kindertagesstatte ,,Haus fiir Kinder“ im Ortsteil Nudlingen bietet mo-
mentan 124 Platze fir Kinder ab null Jahren bis zum Schuleintritt. Insgesamt
19 Erzieherinnen und Erzieher kimmern sich dort um die Kinder.

Die Kinderkrippe fur die null bis dreijahrigen Kinder ist mit einem freien Platz
ausgelastet. Von 100 verfugbaren Platzen im Kindergarten (drei Jahre bis zur
Einschulung) sind zum aktuellen Zeitpunkt 82 belegt.

Den insgesamt sechs Gruppen stehen im Gebaude viele Raumlichkeiten, wie
z.B. ein Kreativraum oder eine kleine Turnhalle zur Verfigung. Im groRzugigen
AuRenbereich der Kita befinden sich viele verschiedene Spielmdéglichkeiten.

Haus fiir Kinder

In der Kindertagesstatte ,Haus fir Kinder® ist ebenfalls eine Hortgruppe in-
tegriert, in der Kinder der ersten und zweiten Schulklasse betreut werden.
Drei Erzieherinnen und Erzieher kimmern sich dort um die Schulkinder und
sind Ansprechpartnerinnen und -partner bei Fragen zu den Hausaufgaben der
Kinder. Insgesamt 29 Platze stehen in der Hortgruppe zur Verfliigung, wovon
momentan 20 vergeben sind.

Der Trager der Kindertagesstéatte und des Hortes ist der St. Johannisverein
e.V. Nudlingen.

Schulen

Die Schlossberg-Grundschule (Klassenstufen 1 bis 4) flhrt derzeit in der
zweiten und vierten Stufe jeweils zwei Klassen. Insgesamt werden dort 118
Kinder von 12 Lehrerinnen und Lehrern unterrichtet. Die ehemalige Schloss-
berg-Volksschule wurde 2010 in eine eigenstandige Grundschule und Mit-
telschule getrennt, wovon seit 2018 nur noch die Grundschule ihren Sitz in
Nudlingen hat.

Der erste Bauabschnitt des Schulgebaudes am Schlossberg wurde 1963 er-
baut. Im Jahr 1970 erfolgte die Einweihung des dritten und damit letzten
Bauabschnittes. Derzeit ist der Riickbau und Ersatzneubau der Grundschule
mit Hortbetreuung in Planung. Fur die Zukunft ist eine Grundschule mit acht
Klassen sowie ein Hort fur vier Gruppen vorgesehen.

Schlossberg-Grundschule
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Die alteren Schilerinnen und Schuler von Nudlingen besuchen die Mittel-
schule in MlUnnerstadt. Hier besteht seit 2018 der Schulverband ,Mittelschule
Minnerstadt”. Eine Realschule befindet sich in Bad Kissingen und Gymna-
sien in Munnerstadt und Bad Kissingen.

Des Weiteren gibt es das Berufsbildungszentrum in Minnerstadt, das Men-
schen fir vielzahlige soziale Berufe ausbildet.

Gemeindejugendarbeit

In der Gemeinde Nidlingen ist auBerdem ein Gemeindejugendpfleger aktiv.
Die Gemeindejugendpflege ubernimmt die planenden, initierenden, koordi-
nierenden und unterstitzenden Tatigkeiten im Gesamtfeld der Kinder- und
Jugendarbeit (§72 Abs. 1 SGB VIII).

Die Gemeinde ist seit 2010 Mitglied im Verein ,Pro Jugend im Landkreis Bad
Kissingen e.V.“, der sich die Férderung und Weiterentwicklung gemeindli-
cher Jugendarbeit in seinen Mitgliedskommunen zum Ziel gesetzt hat. Er fun-
giert als Anstellungstrager fir hauptamtliches Fachpersonal der Jugendarbeit.

y

JUGEN

LANDKREIS
BAD KISSINGEN EV.

Logo von Pro Jugend

Quelle: Projugend-kg

Die Ziele der Gemeindejugendarbeit sind die Entwicklung von Infrastruktur
der Kinder und Jugendarbeit, die Férderung der Personlichkeitsentwicklung,
sozialer Kompetenz und Bildung junger Menschen, Gestaltung positiver
Lebensbedingungen durch Partizipation und Teilhabe, Sozialraum- und Le-
bensweltorientierung, jugendpolitische Beteiligung und Forderung von gesell-
schaftlichem Engagement sowie Pravention.

Der Gemeindejugendpfleger Gibernimmt in der Gemeinde Nudlingen die offe-
ne Jugendarbeit in den gemeindlichen Jugendtreffs. AuRerdem foérdert er die
jugendpolitische Beteiligung junger Leute und bietet Beratungsangebote fur
junge Menschen, Vereine und Institutionen sowie die Weitervermittlung zu
Fachdiensten an.
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Werkstatt der Lebenshilfe e.V.
Quelle: Nidlinger Werkstatt

Seniorenwohnalage am Umpfig

Innenhof der Seniorenwohnalage

Quelle: infranken
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Angebote fiir Menschen mit geistigen oder korper-
lichen Einschrankungen

FUr Menschen mit kdrperlichen und geistigen Einschréankungen bietet die
Nudlinger Werkstatt, die von der Lebenshilfe e.V. getragen wird, insge-
samt 205 Arbeitsplatze in unterschiedlichen Bereichen. Auflerdem gibt es in
der Forderstatte Betreuungsangebote fiir erwachsene Menschen, die wegen
Art und Schwere der Behinderung nicht, noch nicht oder nicht mehr in der
Werkstatt arbeiten kdnnen. Das Café Luna bietet gastronomische Angebote
und im Verkaufsladen kdnnen die Produkte der Werkstatt kauflich erworben
werden.

Neben dem Arbeits- und Betreuungsangebot bietet das Wohnheim der Le-
benshilfe ,,Haus Hollerbusch® in der HaardstralRe seit 2003 fir 27 erwach-
sene Menschen mit geistiger Behinderung, unabhangig von Alter, Geschlecht
und Religion individuelle Betreuung und umfassende Unterstitzung.

Angebote fur Seniorinnen und Senioren

Durch den demographischen Wandel wird die Zahl der alteren Personen stei-
gen. In Nudlingen wurde daher 2021 eine moderne Seniorenwohnanlage
am Umpfig, durch einen privaten Investor, mit 34 barrierefreien Wohnein-
heiten errichtet. Die Nebenkosten der zwischen 56 und 120 m? grof3en Woh-
nungen halten sich niedrig, da die Haustechnik sehr modern und effizient ge-
staltet ist.

Der mit Balkonen ausgestattete Neubau verfligt Uber eine seperate Tages-
pflege mit angeschlossenem ambulantem Pflegedienst im Unterge-
schoss, sodass Seniorinnen und Senioren aus dem Ort und der Umgebung
sowie Bewohnerinnen und Bewohner der Wohnanlage individuell darauf zu-
greifen kdnnen. Hier kdnnen rund 25 Seniorinnen und Senioren am Tages-
programm teilnehmen. Hauptmieter dieser Raume ist die Gemeinde Nudlin-
gen, welche diese an einen Pflegedienst weitervermietet hat.

Des Weiteren gibt es in Nudlingen drei Pflegedienste sowie eine mobile All-
tagsbetreuung. Diese kdnnen altere Menschen, aber auch die Angehorigen
bei der Pflege und im Alltag unterstutzen. Eine Seniorenbeauftragte in Nudlin-
gen kann ebenfalls bei Fragen weiterhelfen.

Diese Einrichtungen und Angebote - besonders fiir die altere Be-
volkerungsgruppe - konnen den Ort als Wohnstandort weiter auf-
werten.
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Medizinische Infrastruktur

Die Gemeinde Nudlingen verfugt Uber vielseitige medizinische Einrich-
tungen und eine Apotheke im Zentrum von Nudlingen. Dazu zahlen zwei
Allgemeinarztinnen und -arzte und zwei weitere Facharztinnen und -arzte.
Zudem helfen Therapeutinnen und Therapeuten sowie Heilpraktikerinnen
und Heilpraktiker den Bewohnerinnen und Bewohnern bei Beschwerden. Die
Fachbereiche Allgemeinmedizin, Innere Medizin und Zahnmedizin sind auch
zukUnftig abgedeckt.

Drei Praxen fur Physiotherapie befinden sich in der Mittelstrale 18, der
Egerlandstralie 23 und am Pfaffenpfad 11. Des Weiteren gibt es eine medizi-

nische Ful3pflege und eine mobile medizinische Fullpflege fur Hausbesuche.

Die nahegelegene Stadt Bad Kissingen bietet Fachkliniken und Kranken-
hauser fur gréRere Eingriffe und Behandlungen.

Naturfriedhof Wurmerich

Seit 2015 bietet die Gemeinde Nidlingen mit dem Naturfriedhof eine natur-
liche und wiirdevolle Alternative zu den bisherigen Bestattungsformen. Die
Asche der Verstorbenen ruht an den Wurzeln eines Baumes. Der Naturfried-
hof ist sud-6stlich von Nudlingen im Wald gelegen.

Naturfriedhof
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